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1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

T&ma osayleiskaavan selostus koskee Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaava-
aluetta, joka kasittad Ruottalon, Ruottalonlahden pohjukan, osittain Kylméanniemen
alueen, Hakotaurin, Seminaarinrannan, Takarannan, Illolinnan, Maijanpauhan, osittain
Pitk&nkarin alueen, lildisen, Ulko- ja Maafantin sekd Kaupunginlahden ranta-alueet ja
naihin alueisiin valittomasti liittyvat vesialueet.
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Suunnittelualueen pinta-ala on noin 270 hehtaaria.
1.2 Kaava-alueen sijainti

Osayleiskaava-alue sijaitsee valittoméasti Raahen keskustan, Vanhan kaupungin ja
pohjoisten asuinalueiden tuntumassa rajoittuen Softpolis-kaupunginosaan.

1.3 Kaavan tarkoitus

Mannerrantojen osayleiskaavan paatarkoituksena on ratkaista erityyppisten
maankayttotarpeiden kuten yleisen virkistyskayton, matkailun, loma-asumisen ja uusien
asuntoalueiden yhteensovittaminen.

Osayleiskaava mahdollistaa Kaupunginlahden ranta-alueen virkistys- ja
matkailupalveluiden jatkokehittdmisen, sekd laajojen virkistysalueiden saavutettavuuden
parantamisen. Nykyinen loma-asutus sailyy paapiirteissaén ja sen uudisrakentaminen
tulee mahdolliseksi.

Suunnittelualueen maankéayttoratkaisut mahdollistavat merellisten asuntoalueiden
sijoittumisen alueelle siten, etteivét luontoarvot vaarannu. Kaupungin tonttitarjonta tulee

Pohj1111.02/KS/mk/et



nain ollen monipuolistumaan l&hivuosien aikana. Luonnontilaiset laajat
suojapuustovyohykkeet séilyvat suurimmalta osaltaan, silla asuntoaluevaraukset ovat
suhteellisen pienia eivatka sijoitu rakentamiseen soveltumattomille alueille.

Osayleiskaava-alueen maankaytto jatkaa tarkoituksenmukaisella tavalla sek& Softpolis-

kaupunginosan ettd koko kaupungin kaupunkirakennetta eik& riko kaupunkikuvallisesti
eikd maisemallisesti alueen arvokkaita luonnon ominaispiirteita.

Pohj1111.02/KS/mk/et



1.4 SELOSTUKSEN SISALLYSLUETTELO

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

1.2 Kaava-alueen sijainti

1.3 Kaavan tarkoitus

1.4 Selostuksen sisallysluettelo

2 THVISTELMA
2.1 Osayleiskaava
2.2 Kaavaprosessin vaiheet

3 LAHTOTIEDOT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuva
3.1.2 Luonnonymparistd
3.1.2.1 Arvokkaat elinympaéristot
3.1.2.2 Uhanalaiset ja erityisesti suojeltavat
kasvilajit
3.1.2.3 Linnusto
3.1.2.4 Maaperan kulutuskestavyys ja alueiden
soveltuminen rakentamiseen
3.1.3 Rakennettu ymparisto
3.1.3.1 Véesto ja yhdyskuntarakenne
3.1.3.2 Kaupunkikuva
3.1.3.3 Virkistys
3.1.3.4 Liikenne
3.1.3.5 Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
3.1.3.6 Suunnittelualueen historiaa/Raahelaisten laivan-
rakennus 1500-1600 -luvuilla
3.1.3.7 Tekninen huolto
3.1.3.8 Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
llmanlaatu
Melu
Vesien ja rantojen tila
3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja

selvitykset

3.2.1.1 Maakuntakaava ja seutukaava

3.2.1.2 Yleiskaava

3.2.1.3 Asemakaavoitustilanne

3.2.1.4 Pohjakartta

3.2.1.5 Suunnittelualuetta koskevat paatokset, suunnitelmat
ja ohjelmat

Pohj1111.02/KS/mk/et

AN DNDDN

O oo

10
10
11
11

12
12

12
13
13
13
14
14
15

18
19

21

21

21
22
23
23
24

24



4  OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

4.2 Osallistuminen ja yhteisty®
4.2.1 Osalliset
4.2.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
4.2.3 Viranomaisyhteistyo

4.3 Osayleiskaavan tavoitteet
4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden
tarkentaminen

4.4 Osayleiskaavaratkaisun vaihtoehdot

5 OSAYLEISKAAVAN MAANKAYTTO
5.1 Aluevaraukset
5.1.1 Asuntoalueet
5.1.2 Yleisten rakennusten alueet
5.1.3 Loma- ja matkailualueet
5.1.3.1 Loma-asuntoalueet
5.1.3.2 Rakennustapa
5.1.3.3 Matkailualueet
5.1.4 Virkistysalueet
5.1.4.1 Léahivirkistysalueet
5.1.4.2 Uimaranta-alueet
5.1.5 Liikennealueet
5.1.5.1 Kanava-alueet
5.1.5.2 Venesatamat/venevalkamat
5.1.5.3 Ajoneuvoliikenne ja kevyt liikenne
5.1.6 Erityisalueet
5.1.7 Vesialueet
5.1.8 Yhdyskuntatekninen huolto

5.2 Osayleiskaavan vaikutukset
5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon
5.2.3 Ympériston héiriotekijat

6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Asuntoalueet

6.2 Kaupunginlahden matkailupalvelujen alue
6.3 Loma-asuntoalueet

6.4 Yleisten rakennusten alueet

6.5 Kunnallistekniikka

7 LOMA-ASUNTOALUEIDEN RAKENTAMISOHJEET
8 MITOITUS

9 POHJOISTEN MANNERRANTOJEN
OSAYLEISKAAVAPROSESSIN VAIHEET

Pohj1111.02/KS/mk/et

25

25
25
25
25

26
26

27

28

30
30
31
31
31
35
35
36
36
36
37
37
37
38
39
39
39

40
40
43
44

45
45
45
46
46

47

50

ol



1.5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Selostukseen liittyvét seuraavat liiteasiakirjat, jotka on koottu
teemoittain erillisliitteiksi.

ERILLISLIITE1

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
1.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
1.2 Osayleiskaavaprosessin vaiheet

ERILLISLIITE 2

KAAVOITUSTILANNE JA OSAYLEISKAAVA-ALUETTA
KOSKEVAT SUUNNITELMAT

2.1 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksesta

2.2 Ote Raahen yleiskaavasta

2.3-2.5 Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat

2.6 Maanomistustilanne

2.7 Liikekeskustan maankayton ja liikenteen kehittdmissuunnitelma
v. 2002/liikenneverkko

2.8 Liikennemaarét vv. 1995-1996 ja 1999

2.9 Hakotaurin venesataman suunnitelma

2.10 Kaupunginlahden ranta-alueiden yleissuunnitelma

2.11 lildisten kalamaja-alueen muuttaminen loma-asuntoalueeksi,
kayttosuunnitelma, KH 26.1.1998.

2.12.-2.17 Osayleiskaavan maankayttdvaihtoehdot

2.18 Ote Pattijoen merenrannikon osayleiskaavasta

ERILLISLIITE 3

MAISEMA- JA LUONTOSELVITYKSET
3.1 Maisema-analyysi
3.2. Luontoselvitys

ERILLISLIITE 4

LOMA-ASUNTOALUEET

4.1 Loma-asuntopalstat ja pito-oikeudet/ rakennusten kerrosalat ja
palstojen pinta-alat

4.2 Loma-asutuksen rakentuminen 1930-1960 -luvuilla

4.3 Suunnittelualueen historiaa/ raahelaisten laivanrakennus
1500-1600 -luvuilla

ERILLISLIITES

TEKNINEN HUOLTO JA YMPARISTON TILA

5.1-5.7 Tekninen huolto

5.8 IImanlaatu

5.9-5.11 Meluvythykkeet

5.12  Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksen lausunto 13.9.1995
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ERILLISLIITE6
VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN

Kaupunginhallitus 10.12.2001/ Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana
annettujen mielipiteiden vastineselostus.

Kaupunginhallitus 9.6.2003/ Julkisen n&htavillaolon aikana annettujen muistutusten ja
pyydettyjen virallisten lausuntojen vastineselostus.
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2 THVISTELMA
2.1 Osayleiskaava

Osayleiskaava mahdollistaa Kaupunginlahden virkistys- ja matkailupalvelujen
kehittamisen laaditun yleissuunnitelman mukaisesti. Alueelle voidaan rakentaa
pienimuotoinen matkailupalvelukeskus seké laajentaa uimarantapalveluja mm. uuden
merivesialtaan rakentamisen my6ta. Uudet toiminnot jatkavat saumattomasti ranta-
alueen jo muodostunutta palveluvarustusta ja lisdavét alueen vetovoimaisuutta.

Nykyisen loma-asumisen vakiinnuttaminen ja sen uudisrakentamismahdollisuus tulee
jatkamaan ranta-alueiden nykyistd maankayttda sekd muuttamaan sen vahitellen
ymparivuotiseksi vapaa-ajan asuntokaytoksi. Alueiden kayttdaste vanhan
rakennuskannan uudistuessa noussee I&hivuosina.

Jo asemakaavoitettu, mutta vield rakentumaton Kanavanrannan asuntoalue voi
osayleiskaavan mukaisesti laajentua Kaupunginlahden alueen suuntaan. Vastaavasti
asuntoaluevaraukset vélittomasti pohjoisten alueiden jatkeena voivat toteutua
asemakaavojen laadinnan myota Iahivuosina ja monipuolistaa kaupungin omakoti- ja
rivitalotonttien tarjontaa.

Suunnittelualue muodostaakin synergisen jatkeen Softpolis-kaupunginosan
kehittamiselle ja tarjoaa myos laajat virkistysalueet nykyisten ja tulevien asuntoalueiden
valittémaéan l&heisyyteen. Alueen merellinen luonne erityyppisine virkistyspalveluineen
tulee palvelemaan koko kaupungin tarvetta. Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on
tehty alustava Softpolis-kaupunginosan maankéayttéluonnos, jonka yhteydessa on tutkittu
alueiden muodostama laaja maankéyttokokonaisuus.
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Osayleiskaava toteutuu ensimmaisessa vaiheessa Kylménniemen asuntoalueen
asemakaavoituksen seké tarvittavien virkistyspalveluiden kuten esim. merivesialtaan ja
Maafantin kevyen liikenteen siltayhteyden suunnittelun my6tad. Myohemmin tulee
ajankohtaiseksi lildistentien pohjoispuolisen asuntoalueen seka Kaupunginlahden
matkailupalvelualueen asemakaavojen laadinta ja palveluvarustuksen jatkosuunnittelu.

Osayleiskaava mahdollistaa loma-asuntoalueiden rakentamisen rakennusluvin ja
rakentamisen ohjaamiseksi on laadittu rakentamisohjeisto.

Osayleiskaavan mitoitus on esitetty liitteessa 8.
2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Pohjoisten mannerrantojen osayleiskaavan laatimisvaiheen kuulemisen jalkeen vuosina
1998-2000 laadittiin Raahen pohjoisen saariston osayleiskaava. Mannerrantojen
osayleiskaavan laadinta aloitettiin uudelleen syksylla 2001.

Erillisliitteet 1 ja 6
1.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
1.2 Osayleiskaavaprosessin vaiheet
6 Kaupunginhallitus 10.12.2001/ Valmisteluvaiheen kuulemisen
aikana annettujen mielipiteiden vastineselostus.
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3 LAHTOTIEDOT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on péaasiallisesti virkistys- ja loma-asuntokdytdssa. Kaupunginlahden
ranta-alueen rakentuminen on kesken. Jo toteutettu uimaranta-alue ja siihen liittyva
kahvila- ja huoltorakennus on suosittu virkistyskohde keséisin ja muutoin alue on
ymparivuotisesti ulkoilu- ja retkeilykéytossa.

Yksityinen loma-asutus on keskittynyt suunnittelualueen rantavyéhykkeille Ruottaloon,
Kylmalleniemelle, Hakotauriin, Takarannalle, Maijanpauhaan ja lildisiin. Yhteisojen ja
jarjestojen loma- ja vapaa-ajantoiminta on keskittynyt padasiallisesti Ulkofanttiin, jossa
sijaitsevat mm. Ammattiosasto 200:n ja Raahen Purjehdusseura ry:n virkistyspalvelut.
Purjehdusseuran alueen itapuolella sijaitsee kookas, noin 4,4 ha:n suuruinen
Teréssatama QOy:n satama-alue.

Rantavyohyke on sulkeutunut loma-asuntoalueiden osalta, sill& suurin osa loma-
asuntopalstojen vuokramiehista on ulottanut loma-asuntojensa kdyton rantaviivaan
saakka, vaikka vuokrasopimusten mukaiset vuokra-alueet eivat ulotu Kiinni rantaviivaan.
Kaupungin tavoite sdilyttad ranta-alue yleisessa kaytossa ainakin ulkoilureittiyhteytena

ei néin ollen ole kaytdnndssa toteutunut.

Loma-asuntoalueiden kunnallistekniikka kasittd& sahko- ja kesavesijohdot, joten niiden
kéytto rajoittuu kesékuukausiin.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelta laaditun luontoselvityksen mukaisesti

"alueen luonnolle leimaa-antavin ominaisuus on meren laheisyys. Meri vaikuttaa mm.
kasvukauden pituuteen ja maankohoamisen vaikutus kasvillisuuteen on merkittava.
Vyohykkeisyys on selvasti havaittavissa kasvillisuudessa. Laajoja merenrantaniittyja ei
selvitysalueella esiinny. Niittyvyohyke on alueella hyvin kapea ja vaihettuu poispain
rannasta lehtipuuvaltaisten rantametsien kautta tuoreiksi kangasmetsiksi.

Koska kyseessé on kaupungin vélittoméssa yhteydessa oleva alue, taysin luonnontilaisia
alueita ei juuri esiinny. Maafantti, Holminkangas, Ruottalon keskeiset alueet seka
Seminaarinrannasta Pitkankarin pohjoisrannalle ulottuva ranta-alue ovat kohteita, jotka
luontoselvityksessé todettiin luontoarvoiltaan merkittaviksi. Naiden lisaksi
suunnittelualueella on joitakin pienialaisempia uhanalaisten kasvilajien esiintymia,
joiden sijainti tulee ottaa suunnittelun yhteydessa huomioon."

3.1.2.1 Arvokkaat elinymparistot

Suunnittelualueelta ei 16ytynyt luonnonsuojelulaissa tai vesilaissa suojeltuja
luontotyyppejd, sen sijaan metsalain kuvaamia elinympdristdja esiintyy alueella useita:
- Maafantti, lehtokasvillisuus

- Pitké&kari, reheva lehtolaikku

- Kylmaniemi, pieni lampi

- Ruottalo, kivikko ja pieni lampi

- Ruottalo, reheva lehtolaikku
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Pieni lampi Ruottalossa. Kuva Paivi Latvalehto/ Y mpéristotaito

Holminkangas on puolestaan paikallisesti merkittdvé vedenjakajaharjanne, jonka
korkeimman kohdan kasvillisuus on muotoutunut kulutusta kestavaksi
ketokasvillisuudeksi. Alueen luontoarvot tulee turvata metsélakiin siséltyvien metsien
monimuotoisuuden séilyttamisen yleisen velvoitteen ja hyvan metsanhoidon suositusten
mukaisesti.

3.1.2.2 Uhanalaiset ja erityisesti suojeltavat kasvilajit

Osayleiskaava-alueen uhanalaisten ja erityisesti suojeltavien kasvien esiintymatiedot
perustuvat Pohjois-Pohjanmaan seutukaavaliiton julkaisuun B 56, Siika-, Pyha- ja
Kalajokilaaksojen uhanalaiset kasvit seké puutarhuri Jari Sarkan antamiin tietoihin
(1997) osayleiskaavaluonnosta laadittaessa. Em. tiedot on tarkistettu vuonna 2001
laaditussa luontoselvityksessé ja ne ovat kaavaratkaisun pohjana.

Tarkeimmat uhanalaisten ja erityisesti suojeltavien kasvilajien esiintymé-alueet
sijaitsevat Ruottalossa, Kylménniemenlahdella, Seminaarinrannassa ja Maafantissa.

3.1.2.3 Linnusto

Metsé-Raahe suunnitelmassa on mainittu kaksi mahdollista pyybiotooppia, jotka
sijaitsevat llolinnantien eteldpuolella. Pyy on lintudirektiivin I-liitteen laji, jonka
elinympdristdd on suojeltava, jotta varmistetaan lajin lisdédntyminen ja eloonjddminen
niiden levinneisyysalueella. Mahdolliset biotoopit tulevat séilymaén alueella, koska
osayleiskaavassa ei alueelle kohdistu maankéytén muutospaineita.

3.1.2.4 Maaperan kulutuskestavyys ja alueiden soveltuminen rakentamiseen

Luontoselvityksen yhteydessa alueiden rakennettavuutta ja kulutuskestavyytta on
arvioitu kasvillisuuden ja muun luonnon sietokyvyn mukaan. Maisemallisia seikkoja ei
ole otettu huomioon. Arvokkaiden elinymparistéjen esiintyminen rajoittaa alueen
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soveltumista rakentamiseen. Kulutuskestavyydelld tarkoitetaan tdssa tapauksessa
kasvillisuuden kestavyyttd mekaanista kulutusta vastaan. Karkeasti jaoteltuna
kulutuskestavyydeltdan parhaita alueita ovat kuivahkot/tuoreet kangasmetsat. Kuivien ja
karukkokankaiden kulutuskestavyys on huono. Samoin kosteampaan suuntaan mentéessa
kulutuskestavyys heikkenee. Rehevan, pééasiassa ruohovaltaisen kasvillisuuden
esiintyminen aluskasvillisuudessa heikentdd kulutuskestavyyttd. Tdméan kaltainen tilanne
on mm. tuoreissa lehdoissa.

Suunnittelualue on jaettu rakentamiseen soveltuvuuden suhteen kolmeen luokkaan.
Alueilla, jotka tulisi sdilyttadd rakentamattomina, esiintyy erityisia luontoarvoja, jotka
puolestaan tulisi sailyttdd. Osalla em. alueista kulutuskestavyys on huono. Toisena
luokkana on ns. kohtalaisesti rakentamiseen soveltuvat alueet, jotka eivét ole parhaita
mahdollisia rakentamiskohteita ympariston kannalta. Tosin suurin osa tasta luokituksesta
on jo rakentuneita alueita, joiden uudisrakentamisen mahdollisuus tulee sdilytt&a.
Varsinkin kun néill& alueilla ei esiinny erityisen merkittavia tai harvinaisia
elinymparistoja. Rakentamiseen hyvin soveltuvien alueiden kasvillisuus on hyvin
kulutusta kestavaa eika alueilla esiinny uhanalaista lajistoa tai merkittavia
luontotyyppeja.

Osayleiskaava-alueelle on laadittu v. 1995 metsdnhoitosuunnitelma, ns. Metsa-Raahe-
suunnitelma, jonka pohjalta alueen metsia on hoidettu viime vuosina.

Erillisliite 3 Maisema- ja luontoselvitykset
3.1 Maisema-analyysi
3.2 Luontoselvitys

3.1.3 Rakennettu ympéristo
3.1.3.1 Vaesto ja yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueella ei ole ymparivuotisessa kéytossé olevia asuinrakennuksia. Alueella
sijaitsee yhteenséd 134 loma-asuntorakennusta seké 28 pito-oikeutta koskien
verkkovajoja, kalamajoja ja muihin k&yttotarkoituksiin tarkoitettuja rakennuksia.
Yksityisten lomarakennusten kayttajamaara on noin 400 henkil6d kesakuukausina.

Y hteis6jen lomakohteet omaavat puolestaan erittdin korkean kéayttdasteen.

Loma-asuntopalstat ja pito-oikeudet on esitetty osa-alueittain liitteend 7, josta selviaa
seké rakennusten kerrosalat etté palstojen pinta-alat.

Suunnittelualue sijaitsee valittomésti Raahen keskusta-alueen, Vanhan Raahen ja
pohjoisten asuntoalueiden jatkeena ja rajoittuu Softpolis-kaupunginosaan.

Alueen vaikutuspiirissd asuu tuhansia raahelaisia. 1 kilometrin sateelle
suunnittelualueesta sijoittuu noin 35 % Raahen asukkaista ja 3 kilometrin siteelle
sijoittuu jo 70 % koko kaupungin asukasmaarasté.

3.1.3.2 Kaupunkikuva

Kaupunkikuvallisesti suunnittelualue on erittain nakyva osa kaupunkirakennetta
erityisesti Kaupunginlahden ranta-alueiden osalta. Liséksi alueen luonnontilaiset
metsévyohykkeet ovat arvokkaita sekd maisemallisesti ettd kaupunkikuvallisesti.

Loma-asuntoalueet ovat erittdin tiiviisti rakentuneita eivatkd mahdollista juurikaan
yleisté ranta-alueiden kéyttdd, joten niiden arvo ei kaupunkikuvallisesti ole merkittava
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lukuun ottamatta rakennushistoriallisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
huvilarakennuksia ja kohdemiljoitéa.

Palvelut

Alueen palveluvarustus keskittyy kesdaikaan, jolloin Ulkofantissa sijaitseva Pursiseuran
ravintola on avoinna samoin kuin Kaupunginlahden uimarannan huoltorakennuksessa
toimiva kahvila.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Hakotaurin jatevedenpuhdistamolla on kolme vakituista tyopaikkaa. Keséisin alueella
tyoskentelee noin kuusi henkil6a palvelualan tyopaikoissa.

3.1.3.3 Virkistys

Suunnittelualue muodostaa laajan virkistysaluekokonaisuuden, jolle on hyvét yhteydet
keskustasta ja pohjoisilta asuinalueilta.

3.1.3.4 Liikenne

Liikenne suunnittelualueelle kulkee kaupungin katuverkon lapi, paaasiallisesti
Rantakadun, Palokunnankadun, Kveekarinkadun, Kylmaniementien ja Holmintien
kautta.

Ajoneuvoliikenne lantisell& suunnittelualueen osalla kulkee Ilolinnantieta ja lil4istentiet4
ja siitd erkanevaa Ulkofantintietd mydten. Hakotaurin liikenne johdetaan Rantakadun
jatkeen ja Kveekarintieltd erkanevan tieyhteyden kautta. Suunnittelualueen itdosaan
Kylmalleniemelle ja Ruottaloon liikenne johdetaan puolestaan Kylméaniementieltd ja
Holmintielta.

Ajoneuvoliikenteen lilkenneméaarat vv. 1995-1996 ja 1999 on esitetty erillisliitteessa 5,
Suunnittelualuetta koskevat asemakaavat ja suunnitelmat.

Kevyen liikenteen vayla Rantakadulta on rakennettu Kaupunginlahden ranta-alueelle
ulottuen Ulko- ja Maafanttiin. Varsinaisia rakennettuja ulkoilureitteja ei alueella ole.
Tosin loma-asuntoalueille johtavat tielinjaukset ovat vilkkaassa ulkoilureittikdyttssa ja
alueella on luonnostaan muodostunut polkuverkosto.

Vesiliikenteen tarpeita palvelevat Terdssatama ja Hakotaurin venesatama. Terdssataman
nimind kaytetddn Raahen matkailusatamaa vesiliikenteen matkailutarkoituksessa ja
RaaPS:n kotisatamaa silloin kun kyse on Purjehdusseuran alusten kotipaikoista.
Satamassa on yhteensa 100 venepaikkaa, joista 20 on vierasveneité varten. Lisaksi
huoltolaiturilta on polttoaineen jakelu (diesel ja D 95).

Hakotaurin sataman peruskorjauksen yhteydessa venesataman paikkaluku kasvoi 57
paikasta 78 venepaikkaan ja alueelle voidaan rakentaa yhteensd 21 venevajaa ja
tarvittavat huoltotilat. Talviséilytyspaikkoja on varattu 43 kpl.

Lisaksi Takarannalla sijaitsee Pormestarinniemen venevalkama venevajoineen ja
Ilolinnan ranta toimii veneiden maihinvetopaikkana.

Pohj1111.02/KS/mk/et



15

3.1.3.5 Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on inventoitu kesélla 2002 suunnittelualueen
rakennustaiteellisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja
miljookohteet, jotka on esitetty erillisend inventointiraporttina.

Ulkofantti ja Ruottalo ovat suunnittelualueen arvokkaimmat kohteet, koska niiden
alueille sijoittuvat merkittdvimmaét rakennustaiteellisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti
tarkedt rakennukset ja miljookohteet.

Ulkofantti

1. Raahen Purjehdusseura ry:n pursimaja (R, MK)

- Kaksikerroksinen hirsirunkoinen rakennus. (C)

- Tontti on alun perin ollut kahtena eri huvilapalstana, joista toinen puoli on ollut
maisteri Johannes Latomaalla ja toinen Jenny, Erkki ja Elli Siipolla.
Puutavaraliikemies Anders Walldenstrom on ostanut Latomaan osuuden
20.4.1948.

- Nykyisen pursimajan vanhin osa on ollut Siipon yksityishuvila vuosina 1910-1920.
Purjehdusseura on laajentanut alkuperéisté Siipon huvilaa vuonna 1958 saliosalla,
jota on jatkettu lautarakenteisella avoterassilla 1990-luvulla.

2. Rautaruukin tyontekijain AO 200 ry:n huvilarakennus (R, MK)

- Tehtailija John Kivinen, joka oli hautakiviveistamon omistaja, on rakennuttanut
paikalle ensimmaisen huvilan 1929, "Sokeri-Jussi", vuorineuvos John Grundstrém
osti huvilan vuonna 1930 ja rakensi tilalle uuden runkorakenteisen huvilan.
Grundstrom moi huvilan Santaholma-yhtididen kassanhoitaja Heikki Myllylalle
vuonna 1939 ja Myllylén perikunta méi sen puolestaan AO 200:lle vuonna 1978.

- AO 200 on kunnostanut rakennuksen entista tyylia noudattaen ja 1990-luvun
puolivalissd huvilan lasiveranta on rakennettu umpinaiseksi ja laajennettu koko
rakennuksen levyiseksi saliksi. (A)

3. Mlllukangas Oy:n (ent. Saariahon) huvilarakennus (R, M, MK)
Kaksikerroksinen kapearunkoinen huvila (C), jota entlsmdaan parhaillaan.

- Huvilan on rakennuttanut vuonna 1913 merikapteeni Kangas, joka aikoi tehda
talosta ympérivuotisen asuntonsa. Han eli kuitenkin vain noin 2 vuotta talon
valmistuttua.

- Vuonna 1917 talon osti kauppias Johan Petter Saariaho huvilakseen. Huvila oli
Saariahoilla yli 70 vuotta, Olavi Saariaho oli toista omistajapolvea. Vuonna 2002
huvilan osti Miilukangas Ky henkilokuntansa koulutus- ja virkistyspaikaksi.

- Noin vuonna 1924 rakennusta on laajennettu lansiosastaan, kun silloiset
kaksikerroksiset avokuistit rakennettiin umpinaisiksi. Samalta ajalta lienee hieman
jugend-tyylinen ulkolaudoitus, jonka alla on alkuperdinen punamullattu
pystyvuorilauta. Talon keskiosa, olohuone, on hirsirunkoinen. Hirsia ei ole salvottu
toisiinsa vaan ty0 on suoritettu naulaamalla.

- Palstalle annettu 28.5.2002 poikkeamispaatds 2-kerroksiselle koulutus- ja
virkistyskeskusrakennukselle sek& 1-kerroksiselle huoltorakennukselle ja vajalle/
autokatokselle.

4. Aurion huvilarakenus (R, M, MK)
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- Huvila on kaksikerroksinen hirsirakennus, johon liittyy laaja koristeellinen katettu
avoveranta. ( C)

- Varsinainen huvila on rakennettu August Aurion toimesta 1932. Samalle tontille
on rakennettu sauna, vaja ja myéhemmin vuonna 1956 toinen huvila lahemmaksi
Ulkofanttiin johtavaa tiet4 ja kauemmaksi rannasta.

- Huvila on peruskorjattu 1998-99, jolloin mm. ikkunat on vaihdettu ja vuoraus
uusittu. Ensimmaiseen kerrokseen on jatetty vanhat ikkunat ja vaakaponttilauta
vaihdettu pystyrimavuoraukseksi.

5. Jortaman varasto-, sauna-, verkko- ja kalamajarakennus (R, H, M, MK)
- Viimeisimpid sdilyneitd Ulkofantin vanhaa kayttotarkoitusta edustavia
rakennuksia. (B)

6. Pyhaniemen huvilarakennus (R, M, MK)

- Tyypillinen vuosisadan alkupuolen huvila, rakennettu vuonna 1932.
Kapearunkoinen hirsirakennus, jonka toiseen kerrokseen on myds sisustettu
asuintilaa. ( C)

- Huvilan rannassa kaksi kalamajaa.

lildinen

7. Peltomaan huvilarakennus (R, M)

- Vuosisadan vaihteen tienoilla rakennettu kaksikerroksinen hirsihuvila, jossa
erittain koristeellinen veranta. ( C)

- 1900-luvun alussa huvilassa oli kapea suorakulmainen kaksikerroksinen runko,
jonka muoto taten viittasi 1700-luvun raahelaisiin kaupunkitaloihin. Mahdollisuus
on, etta huvilan runkoa onkin joku aiemmin kaupungissa sijainnut asuintalo.

- Noin vuonna 1910 huvilan omisti tiettdvasti merikapteeni, sitemmin
merenkulkuneuvos Antti Wihuri. Myohempiéd omistajia ovat olleet mm. kauppias
Otto Heiskari, kauppias ja nahkatehtailija Johan Petter Saariaho ja johtaja Anton
Vento, joka on laajentanut huvilaa kaksikerroksisella poikittaissiivelld ja siihen
liittyvalla kaksikerroksisella verannalla.

Ruottalo

8. Oittisen huvilarakennus (R, M, MK)
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- Kaksikerroksinen 1930-luvun alkupuolella oleva huvilarakennus, jossa suuri
terassi ja sen ylapuolinen parveke toisessa kerroksessa. ( C)

- Huvilan rakennuttaja lienee ollut rouva Anni Bostrom, jolle huvilapalsta
vuokrattiin vuodesta 1929 alkaen.

- Huvila siirtyi vuonna 1947 1a4k.lis. Kalle S. Oittiselle. (Kauppa 23.9.1947)

9. Virtasen huvilarakennus ( R)
- 1 %-kerroksinen, tyypillinen 1930-luvun huvilarakennus.
- Pohjoisp&&dyn avoveranta rakennettu umpinaiseksi, osittain peruskorjattu.

10. Raahen seudun terveydenhuollon kuntainliiton henkilékunnan virkistyspaikka

"Huili" (R, M, MK)

- Vuonna 1929 rakennettu, suuri hirsirakenteinen kaksikerroksinen huvila, joka
muodostaa palstalla olevien muiden rakennusten kanssa miljookohteen. Tontilla on
paérakennuksen lisaksi erillinen pihatupa, kaksikerroksinen nukkuma-aitta, sauna
javajoja. (C)

- Huili on ollut alunperin yksityinen huvila. Rakennuttaja oli paikallinen KOP:n
johtaja Hugo Stenlund. Hanen poikansa moi huvilan kahvilanpitajanakin
toimineelle Emil Jatkolalle. Seuraava omistaja oli johtaja Uno Oesch, jolta Raahen
Rouvasvaen Yhdistys Ry osti huvilan lastenkotinsa kesapaikaksi vuonna 1966.
Huvila ehti toimia vajaat 20 vuotta lastenkodin kesdpaikkana.
Sosiaalilainsddddnnon muutos lakkautti yksityisen Rouvasvaen Y hdistyksen
lastenkodin ja yhdistys méi huvilan vuonna 1982 terveydenhuolloin
kuntainliitolla/aluesairaalalle henkilokunnan virkistyspaikaksi.

"Huili"

11. Swanljungien Honkala (R, MK)

- 1780-luvulta oleva kapearunkoinen punamullattu hirsirakennus, jonka pihapiirissa
sijaitsee 1900-luvun alkupuolelta oleva hirsi- ja rankorakenteinen asuinrakennus.
Sauna sijoittuu palstan ranta-alueelle ja sieltd on upeat ndkymét seka Parrin
kallioille etta Mikonkarin kalasatamaan. Miljookohde. ( C)

- Alkuperéinen omistaja ollut kauppias Brander, joka on rakennuttanut majan
metsastysmajakseen. Kauppias Branderin lapseton poika peri majan ja pojan
kuoltua leski Selina vei osan majasta uuden miehensd, Pattijoen kanttori Kaltean,
huvilalle lahden toiselle rannalle Mikonkariin. Samalla Mikonkariin vietiin myos
huvimaja rannasta.
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- 1900-luvun alussa Honkalassa asuin veneenrakentajasukuun kuulunut Heikkilg,
joka asuin Honkalaa ympari vuoden. Pihapiirin toinen rakennus oli navettana,
latona, puuliiterind ja vajana.

- Heikkil&lta huvila siirtyi KOP:n pankinjohtaja Hugo Stenlundille, joka myi huvilan
Ylivieskan piirielainladkéri John Swanljungille 1920-luvulla. John Swanljungin
jarjestamissé tupaantuliaisissa laulettiin "Honkain keskell&", misté on tullut huvilan
nimi HONKALA.

Kunkin rakennuksen ja miljookohteen tarkat tiedot on esitetty em. inventointiraportin
virallisilla kohdeinventointilomakkeilla. Raportti tarkentaa Pohjois-Pohjanmaan
seutukaavaliiton julkaisun A:116, Pohjois-Pohjan-maan kulttuurihistoriallisesti
merkittavat kohteet, osa 2 inventointitietoja.

Luettelointiperusteet

Kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden laatu (luettelointiperuste) on osoitettu
seuraavin Kirjainsymbolein:

* Historialliset perusteet (H)
* Rakennushistorialliset perusteet ( R)
* Maisemalliset perusteet

- Miljookohde (M)

- Maisemakokonaisuus (MK)

Em. Pohjois-Pohjanmaan liiton luettelointiperusteita on tarkennettu inventointiraportissa,
jonka pohjalta suojeltavat rakennus- ja miljodkohteet on osoitettu osayleiskaavassa.

Toimenpidesuositukset

A. Kohde on sdilynyt hyvin alkuperdisessa asussa tai on harvinaisuutensa tai muun syyn
vuoksi erityisen arvokas. Siksi suositellaan sen sdilyttamista nykyisell&an, eika siihen
tulisi tehdd kulttuurihistoriallista, rakennustaiteellista tai ymparistollista arvoa

alentavia muutoksia.

B. Kohteessa on tehty sen kulttuurihistoriallista, rakennustaiteellista tai ympéristollista
arvoa heikentévia muutoksia, joita suositellaan korjattavaksi ko. arvot palauttaen.

C. Kohteen kayton tai sailymisen kannalta tarpeelliset muutokset ovat mahdollisia.
Aluekohteessa vanhan rakennuskannan ja kulttuurimaiseman sdilymiseen
kaavoituksessa ja tdydennysrakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Lahde: Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet, osa 2.

Kiintedt muinaisjadnnokset

Suunnittelualueella ei sijaitse Kiinteistd muinaisjgdnnoksia. Pohjois-Pohjanmaan liitto,
Pohjois-Pohjanmaan kiinteat muinaisjaannokset, osa 3 v. 2000.

Suunnittelualueen historiaa/ raahelaisten laivanrakennus 1500-1600 —luvuilla
erillisliitteessa 4.

3.1.3.7 Tekninen huolto
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Alueella sijaitsevat seuraavat yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset:
Hakotaurin jatevedenpuhdistamo, Hakotaurin venesataman eteldpuolella sijaitseva
pumppaamo ja Kylmaniemen tietoliikennemasto.

Koska suunnittelualueella ei sijaitse ympérivuotiseen asumiseen kéytettaviéd rakennuksia
rajoittuvat kunnallistekniset valmiudet paéasiallisesti vain sahkdverkkoon ja
kesévesijohtoihin.

Erillisliite 5, Tekninen huolto ja ympariston tila
3.1.3.8 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualue rajoittuu vesialueensa osalta Raahen pohjoisen saariston Natura 2000
suojelualueeseen, joka on perustettu luonnonsuojelualueeksi Pohjois-Pohjanmaan
ympéristokeskuksen paatoksella 7.6.2002.

limanlaatu
Erillisliite 5, Tekninen huolto ja ympariston tila
Melu

Laaja melumittaus suoritettiin vuonna 1997, jolloin Raahen pohjoisessa saaristossa
suoritettiin ymparistdmelumittaukset (Rautaruukin terdstehtaan melu Raahen pohjoisessa
saaristossa, FT Erkki Bjork, Kuopion yliopisto, Ympéristétieteiden laitos/
melulaboratorio 1997). Koska mittaukset ulotettiin aina museonrantaan saakka, voidaan
niit4 soveltaa myos pohjoisten mannerrantojen osalta. Liitteend olevassa
meluvybhykekaaviossa on suunnittelualue 36+5 dBA - 30+5 dBA valisella
vyohykkeelld, joten sallitut meluarvot eivat ylity.

Rautaruukin Raahen terdastehtaan aiheuttamasta ympéristomelusta on parhaillaan tekeilla
kokonaisselvitys, joka laaditaan laskennallisena meluvyohyketarkasteluna kéyttaen
pohjoismaista teollisuuden ympéaristomelun laskentamallia. Liitteend olevassa
meluvybhyketarkastelusta selvidd tehtaan l&hialueiden meluvydhykkeet, joiden pohjalta
voidaan todeta, ettei suunnittelualue sijoitu melun suhteen haitalliselle alueelle.

Erillisliite 5, Tekninen huolto ja ympariston tila
Vesien ja rantojen tila
Merialueen veden laatu ja alueellinen vaihtelu

Rautaruukki Oyj:n Raahen terastehtaan jatevesien purkualueella veden lampétila on
talvella muutamia asteita korkeampi kuin muualla tarkastelualueella. Jatevesien vaikutus
on havaittavissa purkualueella kohonneena rauta- ja ravinnepitoisuuksina. Myos
kiintoainepitoisuudet ja sameusarvot ovat korkeampia kuin muualla. Raahen kaupungin
jatevesien vaikutukset ovat samansuuntaisia kuin jokivesien, mutta lievaa happitilanteen
heikentymista seka ravinteisuuden ja rehevyyden kasvua purkualueen l&heisyydessa
voidaan havaita. Raahen edustan merialueille ei laske suuria jokia, joten
séhkonjohtavuuden perusteella vesi on ollut pinnasta pohjaan varsin tasalaatuista
murtovettd kevattalvea lukuun ottamatta. Happitilanne on ollut koko tarkastelualueella
ja myos pohjan l&heisyydessa hyva. Heindkuun tarkkailukerralla vallitsi usealla
havaintopaikalla pintakerroksissa hapen suhteen ylikyllastystila voimistuneen
perustuotannon seurauksena, mista johtuen myos veden pH-arvot olivat koholla. Myds
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talvella veden pH oli murtovedelle tyypillisesti eméksisen puolella. Rautapitoisuudet
ovat vaihdelleet alkaen murtoveden noin 30 mikrogrammaa/litra, Rautaruukin jatevesien
purkualueen noin 1400 mikrogrammaa/litra. Ravinnepitoisuudet vedessa ovat
korkeimmillaan huhtikuussa. Korkein fosforipitoisuus (24 mikrogrammaa/litra) mitattiin
saariston suojassa havaintopaikalla, joka oli pohjan laheisyydessd. Veden hygieeninen
laatu uimavedeksi oli hyva.

Tutkimuksissa Raahen merialue on jaettu seuraaviin osa-alueisiin, joista osa-alueen Il
tiedot soveltuvat pohjoisiin mannerrantoihin.

Osa-alueeseen | kuuluvat:
Mitin pohjoisosa, Lukkarilat, Louekari, Kumpele, Selkamatala, Vesimatala, Iso-
Kraaseli, Koninpad, Koninpaata ymparoivat luodot, Maapauha, Ulkopauha ja Kakkonen.

Osa-alueeseen Il kuuluvat:

Pikku-Kraaseli, Pikku-Kraaselin viereinen Hernekari, Pikku-Kraaselia ympardivat
luodot, Iso-Tiira, Pikku-Tiira, Pikku-Soini, Pikku-Soinin pohjoispuolella sijaitsevat
Ruohokari ja luodot seka Heinakari, Ulko-Soini, 1so-Soini, Amma-Aija, Ronikivi, Kello,
Smitinriutta, Smitti, Louekarin riutta, Saapaskari, R4apakké ja Raapékanriutta, Tasku ja
Taskunlukko, Preiskari, Isokivi, Kurikka, Kanttikivet, Kusiini ja VVareskari.

Osa-alue I, itdpuoliset saaret:
Konikari, Vasikanpaa, Akkunalauta, Akkulaudan viereinen Mareografi sek& Suolakivi.

Osa-alueeseen 111 kuuluvat:
Kalla, Kallanriutta seka Jyry.

Talven fosforipitoisuuksissa on havaittavissa laskua erityisesti osa-alueella 11, mik&
johtuu Raahen kaupungin fosforikuormituksen pienentymisestd. Myds osa-alueilla | ja
111 fosforipitoisuuden trendi on ollut laskeva 1980-luvun alkupuolelta l&htien. Talvinen
happitilanne on parantunut jokaisella osa-alueella johtuen ilmeisesti paljolti Raahen
kaupungin happea kuluttavan kuormituksen pienentymisesté. Talviset rautapitoisuudet
vaihtelevat suuresti, mutta Rautaruukin edustalla (osa-alue 1) trendi on ollut 1980-luvun
vaihteesta laskeva. Vuoden 1993 poikkeuksellisen suuri rautakuormitus nakyy myos
veden laadussa. Typpipitoisuudessa selvéé trendid ei ole havaittavissa kuormituksen
kasvusta huolimatta.

Raahen edustan merialueen kayttokelpoisuus

Vesiston soveltuvuutta virkistyskayttdon voidaan arvioida veden laadullisten
ominaisuuksien perusteella. Virkistyskayttéluokituksessa on kuusi luokkaa:
erinomainen, hyva, tyydyttava, valttava, huono ja sopimaton. Naista kahteen
parhaimpaan luokkaan kuuluu vain luonnontilaisia tai lahes luonnontilaisia vesistoja
(vesi- ja ymparistohallitus 1988).

Raahen edustalla saaristoa rajoittava noin 2-3 kilometrin etéisyydelle rannikolta ulottuva
merialue kuuluu virkistyskayttdluokkaan tyydyttava, Rautaruukki Steel'n jatevesien
valitonta purkualuetta lukuun ottamatta. Virkistyskayttoluokkaa heikentavat mm.
kohonneet ravinne-, a-klorofylli-, rauta- ja kiintoainepitoisuudet sekd sameus. Vesiston
rehevoityminen on my6s voimakkaampaa kuin ulompana, mité kuvaa korkeammat a-
kloro-fyllipitoisuudet. Rehevyyden kasvu on seurausta seké jatevesikuormituksesta etté
hajakuormituksesta. Ulompi tarkastelualue, siis tarkastelualue I11 kuuluu
virkistyskayttdluokkaan hyva. Sen erottaa ulkoveden erinomaisesta luokasta lahinna
korkeammat fosfori- ja a-klorofyllipitoisuudet. (Tiedot v:Ita 1999).
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3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on padasiallisesti Raahen kaupungin omistuksessa.

Kaupungin vuokraamien loma-asuntopalstojen ja erityyppisten pito-oikeuksien
vuokrasopimukset paattyvat 31.12.2015.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista paattad valtioneuvosto ja ne voivat koskea

asioita, joilla on:

1) aluerakenteen, alueiden kayton taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta
kansainvélinen tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

2) merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintéon; tai

3) valtakunnallisesti merkittdvien ymparistohaittojen vélttdmiseen.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat valtakunnalliset alueidenk&yttttavoitteet, jotka on
esitetty my6s maakuntakaavaehdotuksessa:

Perdmerenkaari on lantisen Euroopan pohjoisin huippuosaamisen, liiketoiminnan ja
logistiikan kansainvalisesti tunnettu yhteistyovyohyke. Alueen kehitys perustuu
vaestokeskittymaan, voimakkaaseen perusteollisuuteen seké informaatiotekniikan ja
hyvinvointipalvelujen osaamiseen. Maankohoamisrannikon ja jokilaaksojen kulttuuri- ja
luonnonymparistot seka toisaalta Suomen ja Ruotsin kulttuuriset erot tarjoavat
elinkeinoelamalle innovatiivisen toimintaympariston ja asukkaille viihtyisan ja
turvalllsen elinympériston.
* Kehittdmisvyohykkeen toimintojen verkostoitumista on pyrittava edistdmaan ja
varauduttava palvelutasoltaan korkeatasoisiin, kansainvalisiin liikenneyhteyksiin.
Erityisesti on luotava edellytyksia paateiden liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
parantamiselle, raideliikenteen kehittdmiselle seka tietoliikenneverkostojen
toteuttamiselle.

* Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaissmmassa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon seudullisesti merkittavien virkistysalueiden,
veneilyreittien ja -satamien kehittdmistarpeet sekd yhtendisen kevyen liikenteen reitin
kehittdmismahdollisuus.

* Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoamisen
taloudelliset ja ymparistolliset vaikutukset seké turvata maiseman ja luonnontalouden
erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus.
Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperinndén kansainvéalisten arvojen
séilymistd ja matkailullista hyddyntdmista on pyrittava edistamaan.

Meri-Raahe

Alueen kehittdminen perustuu saariston ja muun maankohoamisrannikon kulttuuri- ja

luonnonympariston sekd vanhan puukaupungin kulttuuriymparistoon liittyviin virkistys-

ja vapaa-aikatoimintoihin.

Rantojen kaytto
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Turvataan tasapuoliset mahdollisuudet ranta-alueiden kayttoon varaamalla rantaa
riittdvasti yleiseen virkistykseen. Varaudutaan loma-asutuksen kasvun jatkumiseen ja eri
tyyppisten loma-asuntoalueiden kysynt&én: perinteinen omarantainen asutus erityisesti
Koillismaan jarvill, tiivis lomakylatyyppinen asutus merenrannikolla ja
matkailukeskusten laheisyydessa tavoitteena on hyvien vapaa-ajan ymparistdjen
muodostaminen tasapuolisesti eri k&yttajaryhmille.

* Rakentamista ohjataan sietokyvyltaan hyville rannoille. Rakentamattomien ja pienten
vesistOjen rannoille rakentamista ei suosita. Maisemallisesti keskeiset ja arat rannat
jatetdan rakentamisen ulkopuolelle.

* Loma-asutuksen sijoittumisessa suositaan kylakeskusten, taajamien ja
matkailukeskusten laheisyyttd. Suunnitelmallisella lomarakentamisella tuetaan
erityisesti maaseudun asutuksen ja palvelujen sailymista,

Lahde: Pohjois-Pohjanmaan liitto, maakuntakaavaluonnos 2002.

Kansallinen kaupunkipuisto

Raahen kaupunki on tehnyt p&&toksen tutkia mahdollisuutta perustaa

kansallinen kaupunkipuisto Raaheen.

*  Kaupunkipuisto késittéisi luonnollisesti Raahen Natura 2000-luonnonsuojelu-
aluesaariston sek& osia mannerrantojen ja Vanhan kaupungin alueista.

3.2.1.2 Maakuntakaava ja seutukaava

MRL:n mukaisen maakuntakaavan laadinta on vireilld ja se tulee korvaamaan nykyisen
seutukaavan.

Pohjoiz-Pohjanmaan maskuntakaawa 11.6.2003 4 f 9L L

5 R

ﬁtﬂa;mjmi-m‘ﬁuka\ ¢
i

‘at -
S Pohjakartta Maanmittauslaitos PPOHATA03

Maakuntakaava on seutukaavaa yleispiirteisempi ja siind osoitetaan alue- ja
yhdyskuntarakenteen periaatteet ja maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet.
Maakuntakaava ei kasittele kuntien sisdisen maankayton kysymyksia.

Maakuntakaavaehdotuksessa osayleiskaava-alue on osa Raahen kaupunkiseudun
taajamatoimintojen aluetta A-1. Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus-
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ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja
laajentumisalueita. Lisamerkinté -1 osoittaa, ettd alueella tulee yksityiskohtaisesmmassa
suunnittelussa ja rakentamisessa ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.
Suunnittelualueen lansiosaa koskee kaavamerkintd; kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarked alue, jolla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet seké rakennetun kulttuuriympériston alueet.

Suunnittelualue on my0s osa Meri-Raahe -kokonaisuutta, jonka kehittdminen perustuu
saariston ja muun maankohoamisrannikon kulttuuri- ja luonnonympariston seka vanhan
puukaupungin kulttuuriymparistoon liittyviin virkistys- ja vapaa-aikatoimintoihin.

Aluetta koskevatkin maakuntakaavan seuraavat valtakunnalliset tavoitteet;
Peramerenkaari seka yleiset rantojen kayton ohjeet. Maakunnallisena tavoitteena on
Raahen aluekeskuksen kehittaminen.

Pohjois-Pohjanmaan seutukaavan on liittovaltuusto hyvaksynyt 10.10.1990 ja
ympaéristoministerio vahvistanut 8.2.1993. Seutukaavassa on suunnittelualueen lansiosa
esitetty sekd loma-asunto- ja matkailualueena R ettd taajamatoimintojen alueena Ar,
jonka lisamerkinté r osoittaa vaihtoehtoisia alueita tai pitk&n aikavélin reservialueita.
Suunnittelualueen lansiosa on osoitettu l&hivirkistysalueeksi kaavamerkinnalla VL, jolla
osoitetaan alueita lahivirkistykseen, ulkoiluun ja urheiluun seka virkistys- ja
urheilukeskuksia. Hakotaurin jatevedenpuhdistamo on esitetty kohdemerkinnélla ET-J
yhdyskuntateknisen huollon alueena.

Erillisliite 2.
3.2.1.3 Yleiskaava

Pohjoisten mannerrantojen osayleiskaava tulee tarkistamaan suunnittelualueen osalta
Raahen yleiskaavan maankayttoratkaisut.

Y leiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 4.4.1979. Y leiskaavan paatavoite oli
osoittaa suunnittelualue retkeily- ja ulkoilualueeksi VR1. "Alueella ei sallita uusien
loma-asuntojen rakentamista, sen sijaan voidaan puoltaa nykyisten loma-asuntojen
kunnossapitoa. Vuokra-alueita pyritdan siirtdmaan yleiseen kayttoon laadittavan
kéyttosuunnitelman pohjalta.”

Ulkofantti, Takaranta ja osa lildisten alueesta on esitetty kaavamerkinnélla VR2,
retkeily- ja ulkoilualueeksi/yhteisgjen virkistysrakennusten alueeksi. "Alueella sallitaan
yhteisdjen kayttéon tulevien virkistys- ja lomarakennusten rakentaminen laadittavan
kéayttosuunnitelman pohjalta.” Hakotaurin jatevedenpuhdistamon alue on osoitettu ET-
kaavamerkinnalld ja Seminaarinranta ja osa Pitk&nkarin pohjoisosaa on esitetty
kaavamerkinnalld Y julkisen hallinnon ja palvelujen alueena.

Erillisliite 2.
3.2.1.4 Asemakaavoitustilanne

Suunnittelualueella ovat voimassa seuraavien asemakaavojen osat:

- Lehmirannan ja Vilpunkankaan pohjoispuolisten alueiden asemakaava Ak 71
(Lh vahv. 20.4.1979)

- Pitkdnkarin oppilaitosten asemakaava Ak 91(Lh vahv. 19.3.1987). Osayleiskaava-
alueeseen ei kuulu Y O-kortteli nro 3001 eik& AV-alue.

- 30. kaupunginosan, Pitkékari, kortteleiden 3005 ja 3006 asemakaava Ak 137
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(Lhvahv. 3.4.1992).

Erillisliite 2.

3.2.1.5 Pohjakartta

Osayleiskaava on laadittu 1:4000 mittakaavaiselle N60 -jarjestelman mukaiselle Raahen
kaupungin kiinteisto- ja mittausosaston yllapitamalle digitaaliselle pohjakartalle.

3.2.1.6 Suunnittelualuetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Suunnittelun l&htdkohtina ovat seuraavat suunnitelmat ja selvitykset:

- Vuonna 1998 laadittu osayleiskaavaluonnos perustietoineen

- Suunnittelualueen ympériston nykytilasta laadittu maisema-analyysi vuodelta 1998

- MRL:n mukainen suunnittelualueen luontoselvitys valmistui syyskuussa 2001 ja se
ké&sitti luonnonsuojelu-, metsé- ja vesilain mukaiset selvitykset. Luontoselvitys
laadittiin konsulttityond Y mpéristotaito Oy:ssa.

- Rakennushistoriallisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten
inventointi. Rakennusrestauroinnin artesaaniopiskelija Katri Aro-Kananen suoritti
tarkistus- ja tdydennysinventoinnin vuonna 2002.

Osayleiskaava-alueelle on laadittu lukuisia erillissuunnitelmia, silla sen sijainti

Softpolis-kaupunginosan ja Vanhan kaupungin l&dheisyydessa aiheuttaa alueen

maankaytolle huomattavia vaatimuksia.

Téarkeimpid alueella laadittuja erillissuunnitelmia ovat mm.:

- Pikkulahden alueen ja kanavan taustan ymparistésuunnitelma. Arkkitehtitoimisto
Kimmo Kuismanen 11.12.1992.

- Teréssataman laajennussuunnitelma. Raahen kaupunki, Pohjois-Pohjanmaan
ympaéristokeskus ja Suunnittelukolmio Oy 19.10.1995.

- Hakotaurin (Sairaalanrannan) venesataman suunnitelma. Raahen kaupungin kaavoitus-
ja suunnitteluosasto 1997.

- Kaupunginlahden ranta-alueiden yleissuunnitelma. Raahen kaupungin kaavoitus- ja
suunnitteluosasto. Y leissuunnitelmaluonnos 18.9.1997. KV hyv. 15.10.1997.

- liléisten kalamaja-alueen muuttaminen loma-asuntoalueeksi. Raahen kaupungin
kaavoitus- ja suunnitteluosasto 1997. KH hyv. 26.1.1998.

- Raahen matkailupalvelujen alue. Arkkitehtiyo Kirsikka Antikainen v. 1998. Oulun
yliopisto, arkkitehtuurin osasto, syventévét opinnot 1997-1998.

- Softpolis Island, kehittdmisohjelma vuosille 200-2005. Raahen kaupunki 30.4.2000.

- Softpolis Island -alueen kehittdminen, kuntopolut, luontopolut ja vapaa-ajan alueet,
Ideointiryhmén muistio v. 2002.

Erillisliite 2, Kaavoitustilanne ja osayleiskaava-aluetta koskevat suunnitelmat
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4 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Vuonna 1979 hyvéksytyn yleiskaavan maankayttotavoite ei vastannut
kaupunkirakenteen kehittdmistavoitteita, mink& johdosta osayleiskaavan laadinta
katsottiin tarkoituksenmukaiseksi. Suunnittelun tarve Kaupunginlahden ranta-alueiden ja
matkailua palvelevien alueiden kehittdmiseksi, uusien asuntoalueiden muodostamiseksi
sek& loma-asutuksen jatkuvuuden selvittdmiseksi todettiin 1980-90 -luvun taitteessa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat kaavoitettavan alueen seka ldhialueiden maanomistajat, asukkaat, loma-
asuntopalstojen sekd kalamaja- ja venevajapaikkojen tai muuhun kayttotarkoitukseen
tarkoitettujen rakennusten pito-oikeuksien vuokramiehet, kesdasukkaat, yrittajat,
yhteisot ja virkistyskayttajat.

Muita osallisia ovat mm.

e Raahen kaupungin tekninen palvelukeskus

e Kaupunginhallitus

e Raahen kaupungin lautakunnat ja johtokunnat joiden toimialaa kaavan
maankayttoratkaisut koskevat

e Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan museo/rakennussuojelu

e Raahen seudun terveydenhuollon kuntayhtymén hallitus

e Raahen veneilyjarjestdt, ymparistonsuojeluyhdistykset, asukasyhdistykset ja muut
yhdistykset, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan.

4.2.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Erillisliite 1

1.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

1.2 Osayleiskaavaprosessin vaiheet.
4.2.3 Viranomaisyhteisty6

MRL:n 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu pidettiin 22.1.2003.

Rakennuslain mukaiset neuvottelut ennen kaupunginvaltuuston periaatepaatosta
20.6.2001:

20.12.1995

1. virallinen yleiskaavaneuvottelu Raahen pohjoisten mannerrantojen ja saariston
osayleiskaavoista/tavoitekeskustelu.
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13.11.1997
Neuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ympéristokeskuksessa pohjoisten mannerrantojen
osayleiskaavan laatimisesta.

19.2.1998
Neuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ympéristokeskuksessa pohjoisten mannerrantojen
osayleiskaavan laatimisesta.

4.3 Osayleiskaavan tavoitteet

Mannerrantojen osayleiskaavan paatavoitteena on ratkaista erityyppisten
maankayttotarpeiden kuten yleisen virkistyskayton, matkailun, loma-asumisen ja uusien
asuntoalueiden sijoittuminen ja yhteensovittaminen, Liséksi tavoitteena on kahden
erityyppisen alueen; mannerrantojen ja Softpolis -kaupunginosan vélisen
maankaytollisen synergian muodostaminen, vaikka alueiden suunnittelu tapahtuu
erillisind aluekokonaisuuksina. Softpolis -kaupunginosa rajautuu valittémasti
mannerrantojen alueeseen, joten nyt osayleiskaavoitettavan Kaupunginlahden ranta-
alueen ja sitd ympéroivien virkistys- ja asuntoalueiden kytkeytyminen Softpolis -
kaupunginosaan tulee olemaan merkittdvassa asemassa.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden antamat lahtokohdat

Suunnittelualueen sijainti Perdmerenkaaren vy6hykkeelld valittomasti Natura-
verkostoon kuuluvan luonnonsuojelualueen tuntumassa on otettu huomioon
osayleiskaavan matkailu-, virkistys- ja loma-asumisen alueiden muodostamisessa. Meri-
Raahe -matkailu- ja virkistysaluekokonaisuus ké&sittdd myos suunnittelualueen, mika
puolestaan on otettu huomioon mm. Kaupunginlahden palveluvarustuksen
kehittamisessé. Rannikkoalueen hienovarainen kehittdminen takaa alueen
maankohoamisrannikon luonnonympaériston séilymisen.

Maakuntakaava ja seutukaava

Osayleiskaavan maankéayttoratkaisu tukee Raahen aluekeskuksen kehittamisté tulevien
matkailu- ja virkistyspalveluiden osalta. VVastaavasti asuntorakentamisen laajentaminen
valittémasti nykyisen kaupunkirakenteen jatkoksi tukee eheytyvén ja
tarkoituksenmukaisen yhdyskuntarakenteen muodostamista.

Osayleiskaava toteuttaa seutukaavassa esitettyjd maankayttoratkaisua suunnittelualueen
lansipuolisen Kaupunginlahden alueen osalta. Suunnittelualueen itdosa ei toteudu
kokonaisuudessaan seutukaavan mukaisena lahivirkistysalueena vaan aluetta kehitetaan
myos loma-asunto- ja asuntoalueena.

Y leiskaava

Y leiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paaasiassa retkeily- ja ulkoilualueeksi.
Mannerrantojen osayleiskaava tulee suunnittelualueen osalta tarkistamaan yleiskaavan.
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Yleiskaavan maankayttOratkaisusta poiketen osayleiskaava tulee mahdollistamaan paitsi
nykyisen virkistyskayton tehostamisen ja kehittdmisen myos alueen nykyisen loma-
asutuksen padpiirteisen séilymisen seka alueen merellisten asuntoalueiden ja
Kaupunginlahden palveluvarustuksen toteuttamisen.

Yleiskaavan maankayttotavoite sdilyttad suunnittelualue rakentamattomana
virkistysalueena perustui ylimitoitettuihin vaestdennusteisiin, joiden pohjalta alue olisi
toiminut puhtaasti virkistyskaytossa ja palvellut noin 30.000 - 35.000 asukkaan
kaupunkipuistona.

Asemakaavat

Alueella voimassa olevia ja siihen rajoittuvia asemakaavoja joudutaan osittain
tarkistamaan osayleiskaavan maankayton mukaisiksi. Lisaksi Kaupunginlahden
matkailupalveluiden ja asuntoalueiden suunnittelu edellyttdd asemakaavojen laadintaa.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentaminen
4.3.2.1 Osallisten tavoitteet
Vuonna 1991

Vuonna 1991 mannerrantojen ensimmaisen rakennusasetuksen 154 §:n mukaisen
laatimisvaiheen kuulemisen aikana annettujen kannanottojen pohjalta kaavan laadinta
keskeytyi tavoitteiden tarkistamista ja erillisselvityksia varten. Kannanottojen esittajat
olivat padasiallisesti loma-asuntopalstojen vuokramiehid, jotka edellyttivat loma-
asutuksen sdilymisté suunnittelualueella.

Vuonna 1998

Osallisten samansuuntaiset tavoitteet tulivat esille myds vuonna 1998
osayleiskaavaluonnoksen toisen laatimisvaiheen kuulemisen aikana 9.3.-20.3.1998.
Osayleiskaavaluonnoksesta jatettiin tallin 195 kannanottoa nimilistat mukaan lukien.
Loma-asuntojen vuokramiesten tasapuolinen kohtelu ei ollut toteutunut, koska
Pitk&nkarin alueen vuokramiehille kaupunginvaltuusto oli myontényt ns. optio-oikeuden
omakotitalotonttiin toisin kuin Ruottalonlahden ja Kylmanniemen alueiden
vuokramiehille.

Osayleiskaavaluonnos perustui kaupunginvaltuuston 16.4.1997 tekemaan paatokseen
mannerrantojen maank&yton tavoitteista. Asuntoaluevaraukset oli keskitetty
Pitk&ankariin, Kylméalleniemelle ja Ruottalonlahden pohjukkaan.

Kannanottojen pohjalta tarkistettiinkin osayleiskaavan tavoitteita vuonna 2001.
Vuonna 2001

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana osallisten mielipiteet keskittyivat edelleen mm.
loma-asumiseen ja sen sdilymiseen. Kylméanniemen asuntoalueen ja loma-asuntoalueen
valiin edellytettiin riittdvén suojapuuston jattamistd. Lunastettavaksi esitettyjen loma-
asuntopalstojen vuokramiehet edellyttivat tietoa tarkasta lunastusajankohdasta seka
lunastettavien rakennusten teknisestd arvosta. Lisaksi loma-asumisen talviasuttavuus
sekd rakennusoikeudet Kiinnostivat osallisia. Vastaavasti joitakin loma-asuntopalstojen
rajausten tarkistuksia pyydettiin.
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Mielipiteet on otettu suurimmalta osaltaan huomioon osayleiskaavan laadinnassa
lukuunottamatta mielipiteitd, joissa lunastettavaksi esitetyt palstat edellytettiin
séilytettavaksi loma-asuntokdytossa aina vuoden 2015 jalkeenkin.

Erillisliite 1
1.1 Osayleiskaavaprosessin vaiheet.

Osallisten tavoitteet/ vastinekooste selostuksen erillisliitteena 6.
4.3.2.2 Osayleiskaavan laadulliset tavoitteet

Raahen kaupungin luottamuselinten ja osallisten tavoitteet ovat yhdentyneet
kaupunginvaltuuston 21.6.2001 periaatepaatoksen jalkeen.

Yhteiset laadulliset tavoitteet ovat seuraavat:

- Korkeatasoinen, monipuolinen virkistys-, retkeily- ja matkailupalvelualue
Kaupunginlahden ranta-alueelle

- Virkistysalueiden sdilyminen ja niiden kehittdminen mm. ulkoilureittiverkostojen
rakentamisen myo6td, miké edesauttaa luonnonympériston bioversiteetin ja
suojapuuston sailymistd Metsa-Raahe -suunnitelman mukaisin metsanhoidollisin
toimenpitein.

- Nykyisen olemassa olevan loma-asutuksen sailyminen suurimmalta osaltaan ja sen
ympérivuotinen kayttdmahdollisuus.

- Merellisten asuntoalueiden rakentaminen turvaamaan kaupungin monipuolista ja
vetovoimaista tonttitarjontaa.

- Softpolis-alueen nivoutuminen saumattomasti nyt kaavoitettavaan
suunnittelualueeseen seka virkistysalueiden etté palveluiden osalta. Asuntoalueiden
optimaalinen sijoitus jo Softpolis-alueen asemakaavoitettujen asuntoalueiden
nauhamaiseksi jatkeeksi.

4.4 Osayleiskaavaratkaisun vaihtoehdot

Vuonna 1995 tutkittiin vaihtoehtoisia maankéyttéluonnoksia, joiden pohjalta
kaupunginvaltuusto 16.4.1997 valitsi kaavaluonnoksen laatimisen pohjaksi soveltuvan
ratkaisun. Vaihtoehdot painottuivat merellisten asuntoalueiden erityyppisiin
sijoitusvaihtoehtoihin.

Maankéayttdvaihtoehdot on esitetty selostuksen erillisliitteessa 2.

Maankayttovaihtoehdoissa tutkittiin padasiallisesti asuntoalueiden laajuutta ja niiden
sijoittumista nykyiseen kaupunkirakenteen ja suunnittelualueen loma-asutukseen
nahden. Painopiste valinnassa oli nykyisen loma-asumisen sdilyttdmisessa, mika aiheutti
asuntoalueiden pienentymisen ja niiden sijoittamisen alueille, joilta ei ole suoraa
yhteyttd mereen. Ainoastaan Ruottalonlahden pohjukan alue avautuu suoraan
rakentumattomaan ranta-alueeseen. Tosin alueen kayttonotto edellyttdd mittavat
maastonsiirrot ja -muotoilut ennen alueen rakentamista. Alue voidaan tosin myos
toteuttaa siten, ettei maansiirtotoita tarvitse suorittaa, mikali alava ranta-alue jatetdan
puistovyohykkeeksi ja rakentaminen kohdennetaan riittdvan korkeusaseman omaavalle
alueelle.
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Osayleiskaavaratkaisun valinta ja perusteet

Osayleiskaavaratkaisu perustuu uusien maankéyttdvarausten osoittamisen osalta hyvin
pitk&lti osallisten mielipiteisiin ja kannanottoihin sekd luottamuselinten paatoksiin
sailyttdd nykyinen loma-asutus. Ainoastaan Pitkdnkarin alue tulee ratkaistavaksi
erilliskysymyksend tdman osayleiskaavan valmistuttua. Alueen tuleva maankaytto
voidaan ratkaista asemakaavan laadinnan avulla.

Nykyisen loma-asutuksen sailyminen ja uudisrakentamismahdollisuuksien osoittaminen
antaa edellytykset ympérivuotiseen vapaa-ajan kayttoon tarkoitettujen lomarakennusten
rakentamiselle kaupungin arvokkaille ranta-alueille. Vuokramiesten epdvarmuus
vuokrapalstojensa loma-asuntok&yton jatkuvuudesta tulee poistumaan ja alueiden
uudisrakentamista tulee ndin ollen kehittd4 nykypaivéan vaatimustason mukaiseksi.

Koska loma-asuntoalueet kattavat pddosan suunnittelualueen rantavydhykkeesté
asuntoalueet on esitetty lildistentien pohjoispuolelle ja Kylmé&nniemen lansiosaan
Asuntoalueet liittyvat hyvin nykyiseen kaupunkirakenteeseen ja sijoittuvat
virkistysalueiden vélittomaan laheisyyteen. Kaavaratkaisussa painottuva loma-asutus ei
mahdollistanut muita asuntoalueiden sijoitusvaihtoehtoja, jotka olisivat fyysisesti
merellisia.

Kaupunginlahden ranta-alueiden kehittdmistavoite on séilynyt kaavoitustyon eri
vaiheissa ja alueen palveluvarustuksen rakentaminen seka yleisen virkistyskéayton etta
matkailun tarpeisiin on kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti perusteltua.
Kaupunkimaisen, rakennetun rantavydhykkeen muodostaminen ei ole mydskaan
ristiriidassa alueen luontoarvojen kanssa, silla em. rantavy6hyke on esitetty
luontoselvityksessa rakentamiseen hyvin soveltuvana alueena.

Virkistysalueiden toteuttaminen perustuu nykyisen maankayton ja luontoarvojen
huomioon ottamiseen. Uudet asuntoalueet on esitetty siten, etteivét suunnittelualueen
merkittavat luontotyypit tuhoudu. Kaikki inventoidut metsalain mukaiset luontotyypit
sailyvat rakentamattomiksi osoitetuilla virkistysalueilla. My6s ympadristoarvoiltaan
paikallisesti merkittdva Holminkangas séilyy virkistyskéytossa.
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5 OSAYLEISKAAVAN MAANKAYTTO

5.1 Aluevaraukset
5.1.1 Asuntoalueet

Ympdrivuotista asumista ei osayleiskaava-alueella ole vaan alue on perinteisesti ollut
loma- ja virkistyskaytossé. Uusien asuntoalueiden luonne onkin pyrittdva sopeuttamaan
yhteen alueen runsaan loma-asutuksen kanssa.

Osayleiskaavassa esitetyille kahdelle asuntoalueelle lildistentien pohjoispuoliselle
alueelle ja Kylmalleniemelle voidaan sijoittaa yhteenséd noin 60 - 70 asuntoa eli noin 145
asukasta. Tdma vastaa vajaan kahden vuoden asuntorakentamisen tarvetta Raahen
kaupungissa.

lilaistentien pohjoispuolinen alue

Alue on osoitettu asuinpientalojen alueena AP-1, jonne voidaan rakentaa erillispientaloja
ja/tai rivitaloja seka muita kytkettyja asuinrakennuksia. Alueen kerrosluku tullee
olemaan I-11 ja alueen toteuttaminen edellyttdd asemakaavan laadintaa.

Alueen sijainti valittomasti Softpolis -alueen tuntumassa antaa hyvéat mahdollisuudet
toteuttaa alue nykyaikaisen arkkitehtuuri-ilmaisun keinoin. Alueen yleisilme tulisi ndin
liittymaéan moderniin korkean teknologian ydinkeskustaan.

Asuntoalueen asemakaavoittamisen yhteydessé tulee punnittavaksi suuntautuuko
rakentamisen painopiste erillispientaloihin vai rivitalotuotantoon. Mikali alue toteutuu
rivitalovaltaisena mahtuu sinne noin 45-50 asuntoa ja noin 100 asukasta.
Kunnallisteknisen kustannukset tulisivat olemaan n. 1500 euroa/ asukas. Alueen koko on
noin 3,2 ha.
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Kylméaniemi

Kylménniemen asuntoalue on osoitettu erillispientalojen alueena AO-1, joka muodostaa
suoran jatkeen livarinpellon uudelle omakotialueelle ja liittyy kiintedsti pohjoisiin
asuntoalueisiin. Alueelle voidaan asemakaavoittaa n. 20 omakotitaloa riippuen
tehokkuudesta, miké tarkoittaa n. 45 asukasta. Loma-asunto- ja asuntoalueen valiin tulee
jaadmaan riittava suojapuustovyohyke. Kunnallistekniset kustannukset tulisivat olemaan
n. 1700 euroa/asukas. Alueen koko on noin 3,9 ha.

5.1.2 Yleisten rakennusten alueet

Brain Centerin ja ammattikorkeakoulun lansipuolinen valtion omistuksessa oleva alue
on esitetty yleisten rakennusten alueena, joka mahdollistaa nykyisen toiminnan vaatiman
laajenemisalueen. Kaavamerkinnén yhteydessa ei ole kaytetty tarkkaa indeksi- ja
yksiloityd kaavamerkintad syysta, ettei talla hetkell& ole viela mahdollista arvioida
tulevan yleisen alueen yksityiskohtaista kéyttotarkoitusta. Alueen asemakaavoittaminen
voi tapahtua alueen eteldpuolisen asuntoalueen asemakaavan laadinnan yhteydessa.

Maafantin pohjoisosaan on osoitettu kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten alue
YY-1, jonne voidaan sijoittaa kesateatteritoimintaa palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia seké keséteatteritoimintaa tukevia huvi- ja viihdetoimintaa palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia. Alueen koko on noin 7 000 m?.

Keséteatteritoiminnan tarvitsemat autopaikoitusalueet ovat suunniteltu toteutettaviksi
Ulkofantin pysékointisaarekkeiden ja Maafantin pysakointialueen liséksi
Kaupunginlahden mantereen puolelle, josta kevyt liikenne ohjautuu teatterialueelle
rakennettavaa siltayhteyttda mydéten.

Maafantin eteldosan yleisten rakennusten alue on pitkan tahtaimen aluevaraus, jonne
voidaan sijoittaa esimerkiksi merenkulku- ja veneilyhistoriaa palveleva museorakennus
tai muu vastaava alueen kayttod tukeva yleinen rakennus.

Koska tulevat hankkeet ja toimintojen tilantarve ei ole talla hetkelld vield yksiloitynyt, ei
kaavassa ole osoitettu maksimikerroslukuja eika tehokkuuslukuja. Nama seikat tutkitaan
my6hemmin tapauskohtaisesti laatimalla alueille asemakaavat.

Kylmaniemen uimaranta-alueen lansipuolinen seurakunnan "kesékoti* on osoitettu
seurakunnan toimintaa palvelevien rakennusten alueeksi YK-1. Tontin
enimmaistehokkuus on e=0.15 ja kerrosluku I-11. Tontin uudisrakennushankkeet eivét
edellytd asemakaavan laadintaa.

5.1.3 Loma- ja matkailualueet
5.1.3.1 Loma-asuntoalueet

Kaupunginvaltuuston 20.6.2001 periaatepaatoksen mukaisesti nykyinen loma-asutus on
esitetty padasiallisesti sailytettdvaksi ympéarivuotiseen kayttoon tarkoitettuina loma-
asuntoalueina, joiden kaavamerkintd RA on seuraava:

""Loma-asuntoalue muodostuu Raahen kaupungin vuokraamista loma-
asuntotonteista. Alue on tarkoitettu loma-asuntoja ja niita palvelevia sauna- ja
talousrakennuksia varten.
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Loma-asunnon ja saunarakennuksen vesivahingoille alttiiden rakennusosien
korkeusasema tulee olla korkeustason N60 +2.10 ylapuolella. Talousrakennusten
korkeusasema tulee olla korkeustason N60 +1.40 ylapuolella.

Ennen loma-asuntoalueiden viemardgintia tulee jatevedet kasitella lainsdaddannon
edellyttamalla tavalla véahintaan 30 metrin etéisyydella keskivesirajasta. WC-
tiloihin tulee rakentaa kuivakdymalg, joka voidaan muuttaa vesikaymalaksi, kun
alue liitetdan viemariverkkoon.

Loma-asuntotonteille RA-4 ja RA-5 voidaan rakentaa vesikaymala. Tallgin
WC-jatevedet tulee johtaa umpisailidihin ja liittad viemariverkkoon valittomasti,
kun se rakennetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain MRL 72 §:n mukaisesti tata osayleiskaavaa voidaan
kayttaa perusteena myodnnettaessa loma-asuntoalueille rakennuslupia. Kaupunki
voi myontaa rakennusluvan loma-asuntoalueille, mikali lupahakemuksen kohde on
taméan osayleiskaavan mukainen.

Loma-asuntoalueet on osoitettu eri indeksimerkinndin niiden kéayttétarkoituksen,
nykyisen rakennuskannan ja/tai tontin korkeusaseman ja/ tai koon pohjalta seuraavasti:

RA-1

- yksityiset vuokramiehet

- tontin koko > 1000 m?

- tontin tai sen riittdvan suuren osan korkeustaso > N60 +1.40

Kaavamerkinta:

Loma-asuntotonteille saa rakentaa loma-asunnon ja kaksi muuta rakennusta.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 120 k-m?, josta loma-
asunnon osuus enintaan 80 k-m?.

Jos sauna sijoitetaan samaan rakennukseen kuin loma-asunto, niin loma-asunnon
kerrosala saa olla enintaan 100 k-m?.

RA-2

- yksityiset vuokramiehet

- tontin koko < 1000 m?

- tontin tai sen riittdvan suuren osan korkeustaso > N60 +1.40

Kaavamerkinta:

Loma-asuntotontille saa rakentaa loma-asunnon ja kaksi muuta rakennusta.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 80 k-m? josta loma-
asunnon osuus enintaan 50 k-m?.

Jos sauna sijoitetaan samaan rakennukseen kuin loma-asunto, niin loma-asunnon
kerrosala saa olla enintaan 65 k-m?.
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RA-3

- yksityiset vuokramiehet

- tontin koko > 4000 m?

- tontin tai sen riittdvan suuren osan korkeustaso > N60 +1.40

- tontilla sijaitsee kulttuurihistoriallisesti ja/tai rakennustaiteellisesti arvokas rakennus
ja/tai rakennusten muodostama s-miljookohde

Kaavamerkinta:

Loma-asuntotontille saa rakentaa toisen enintéan 100 k-m?:n suuruisen loma-
asunnon ja kolme muuta rakennusta, mikéali nykyinen kulttuurihistoriallisesti ja/tai
rakennustaiteellisesti arvokas loma-asunto séilytetdan. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 300 k-m?, josta loma-asunnon tai -asuntojen osuus
enintaan 250 k-m?.

RA-4

- yksityiset vuokramiehet -> yritykset, yhteisot

- RA-4 -kaavamerkinn&dn mukaisten loma-asuntotonttien vuokrasopimuksiin tulee
liitt44 ehto, jonka mukaisesti nykyisté tonttia ei saa ilman kaupungin lupaa kayttaa
alkuperdisen vuokramiehen jalkeen muuhun kuin yritysten, yhteisojen ja/tai yhdis-
tysten jarjestotarpeisiin ja virkistystoimintaan.

- tontin tai sen riittdvan suuren osan korkeustaso > N60 +1.40

- Takarannalle on esitetty lisdksi yhteensa 6 uutta loma-asuntotonttia, jotka on tarkoi-
tettu RA-4 -kaavamerkinndn mukaiseen kayttoon

Kaavamerkinta:

Loma-asuntotontille saa rakentaa yritysten ja yhteistjen kayttoon loma-asuntoja ja
niita palvelevia sauna- ja talousrakennuksia.

Tontin enimmaistehokkuus e=0.15.

RA-5

- yritykset/yhteisot/jarjestét vuokramiehina

- tontin koko > 3000 m?

- tontin tai sen riittdvén suuren osan korkeusasema > N60 +1.40

- tontilla sijaitsee kulttuurihistoriallisesti ja/tai rakennustaiteellisesti arvokas rakennus
ja/tai rakennusten muodostama s-miljéokohde

Kaavamerkinta:

Loma-asuntotontille saa rakentaa yritysten tai yhteisdjen kayttoon loma-asuntoja
ja niita palvelevia sauna- ja talousrakennuksia.

Mikali nykyinen kulttuurihistoriallisesti ja/tai rakennustaiteellisesti arvokas loma-
asunto sailytetaan tontin enimmaistehokkuus e=0.20.
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RA-6

- yksityiset vuokramiehet

- tontin koko ~1000 m?

- tavoitteena kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti sdilyttdad nykyinen loma-asutus
edelleen olemassa olevassa kdytossé ja mahdollistaa uudisrakentaminen

Kaavamerkinta:
Loma-asuntoalue, jolla nykyinen loma-asunto sijaitsee korkeustason N60 +1.40
alapuolella.

Rakennuksia voidaan korjata ja yllapitaa.

Uudisrakennettaessa tulee rakennusten korkeusasemien olla kaavaméaaraysten
mukaiset. Vaaditun korkeusaseman saavuttamiseksi rakennus voidaan rakentaa
pilariperustuksille ja/tai maanpinnan pengerrys saa olla enintéan 1 m.
Pilariperustus tulee verhota siten, etta se soveltuu ymparistdonsa ja pengerrys on
muotoiltava nykyisen maanpinnan muotoihin sopivaksi sekd ymparistoon
soveltuvaksi.

Loma-asuntotontille saa rakentaa loma-asunnon ja kaksi muuta rakennusta.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 80 k-m?, josta loma-
asunnon osuus enintaan 50 k-m?.

Jos sauna sijoitetaan samaan rakennukseen kuin loma-asunto, niin loma-asunnon
kerrosala saa olla enintaan 65 k-m?.

RA-7
- yksityiset vuokramiehet
- pito-oikeudet muutetaan pienehkdiksi loma-asuntotonteiksi

Kaavamerkinta:

Loma-asuntotontille saa rakentaa loma-asunnon ja yhden sauna- tai
talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 50 k-
m?, josta lomarakennus enintaan 30 k-m?.

Rakennusten suurin sallittu harjakorkeus maanpinnasta on 4,0 m.

Loma-asuntotontit muodostetaan laaditun lildisten k&yttosuunnitelman pohjalta, jonka
kaupunginhallitus on hyvéksynyt kokouksessaan 26.1.1998.
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Kalamajoja liléisissa

Erillisliite 2
2.11 lildisten kalamaja-alueen muuttaminen loma-asuntoalueeksi, kaytto-
suunnitelma, KH 26.1.1998.

5.1.3.2 Rakennustapa

Koska loma-asuntoalueet sijaitsevat kiintedsti nykyisen kaupunkirakenteen jatkona, tulee
niiden rakentamistapaan uudisrakennushankkeiden ja peruskorjausten yhteydessa
kiinnittaa erityistd huomioita.

Alueet tulisikin toteuttaa esimerkiksi nykyaikaisina puurakennuskohteina ja valttaa
etenkin hirsirakentamista, mika soveltuu parhaiten erillisiin lomakyliin ja niit4 vastaaviin
kohteisiin. Alueiden luonne tulee muuttumaan niiden ymparivuotisen
kéayttdmahdollisuuden my6ta, joten ne lahestyvat pitkalti kaupunkimaista, merellista
rakentamista. Etenkin Kylm&nniemen ja Ruottalon loma-asuntoalueet sijaitsevat tulevien
asuntoalueiden l&heisyydess, joten niiden rakentamistapa tulee sopeuttaa
asuntoalueisiin, jotta rakennetun ympaériston arkkitehtuuri tulisi olemaan seka
muotokieleltd&n yhtendista ettd maisemallisesti alueelle soveltuvaa.

Kerrosluvut tulee sovittaa ymparistoonsé siten, ettd valittomasti ranta-alueella
maksimikerrosluku on | %. Y hdistysten ja yhteistjen alueella voidaan kerroslukua
nostaa siten, etta sallitaan kaksikerroksisten loma- ja vapaa-ajan asuntojen
uudisrakentaminen.

5.1.3.3 Matkailualueet
Kaupunginlahden uimarannan laheisyyteen on varattu noin 8 hehtaarin kokoinen
matkailua palvelevien rakennusten alue RM-1, joka luonnonolosuhteiltaan ja

sijainniltaan Terdssataman, uimarannan ja Vanhan Raahen tuntumassa soveltuu
erinomaisesti matkailuun. Alueelle on mahdollista sijoittaa mm. huoltorakennus,
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kahdeksan korkeatasoista ympéarivuoden asuttavaa vuokrattavaa loma-asuntoa seka noin
40 asuntovaunupaikkaa.

Alueen toteuttaminen edellyttdd asemakaavan laadintaa. Asemakaavoituksen pohjana
voi toimia jo laadittu Kaupunginlahden ranta-alueiden yleissuunnitelma, jota on
tarkennettu Kirsikka Antikaisen Oulun yliopiston arkkitehtuurin osastolle tehdyssa
opinnaytt%essa "Raahen matkailupalvelujen alue”. Alueen rakennusoikeus on yhteensé
1200 k-m~.

5.1.4 Virkistysalueet
5.1.4.1 Lahivirkistysalueet

Osayleiskaavassa on esitetty laajat lahivirkistysalueiksi jadvéat aluekokonaisuudet, jotka
palvelevat paitsi loma-asukkaiden myos l&hialueiden asukkaiden vapaa-ajan ulkoilu- ja
retkeilyalueina. Suurin osa lahivirkistysalueista sailyy luonnontilaisina. Ainoastaan
Kaupunginlahden ranta-aluetta tullaan kehittdmééan kaupunki- ja puistomaisema
alueena. Virkistysalueiden kokonaispinta-ala on liki 100 ha.

L&hivirkistysalueet toimivat virkistyskayton liséksi laajana suojapuustovyohykkeend,
jolla on merkittava vaikutus Raahen ilmasto-olosuhteissa. Alueiden metsélain mukaiset
luontotyypit sdilytetddn samoin kuin uhanalaisten kasvilajien esiintymaalueet.
Metsdalueiden hoito tulee tapahtua hyvin hienovaraisesti Metsa-Raahe -suunnitelman
pohjalta.

Kaupunginlahden ranta-alueen tuleva kehittdminen on otettu huomioon osoittamalla VL-
2 indeksimerkinnéll& aluevaraus, jonne voidaan rakentaa virkistys-, ulkoilu- ja
uimarantakyttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia seka sijoittaa niiden
tarvitsemat paikoitusalueet. Alue késittdd myds nykyisen uimaranta-alueen. Alueen
rakennusoikeus on yhteensa 800 k-m?.

Ilolinnantien nykyist& hyvinkin suoraviivasta tielinjausta tulee elavoittaa tien
paatepisteen osalta ja avata alueelta suora ndkyma merelle. Muutoin l&hivirkistysalueilla
séilyy luonnontilaisina rantaan johtavat viherkaytévat seka rakentumattomat
rantavyohykkeet.

5.1.4.2 Uimaranta-alueet

Osayleiskaava-alueelle on osoitettu kolme erityyppistd uimaranta-aluetta, joista tarkein
on Kaupunginlahden uimaranta. Sen kehittdmisedellytykset palveluvarustuksen osalta on
otettu huomioon sen yhteydessa olevan lahivirkistysalueen VL-2 tulevan rakentumisen
myO6té. Varsinaisen uintitoiminnan monipuolistamiseksi on osoitettu meriverialtaan
rakentaminen nykyisen uimarannan etelépuoliselle alueelle. Ranta-alueen kehittdmisen
mahdollistava maankéyttératkaisu perustuu suoraan Kaupunginlahden ranta-alueiden
yleissuunnitelmaan.

Kylménniemen uimaranta-aluetta tulee kehittdd Kaupunginlahden uimarannan ohella
pohjoisten asuntoalueiden l&hiuimarantana, jonka kayttoaste tulee lisdéantymaén jo
rakentuvan livarinpellon omakotialueen ja Kylménniemen tulevan asuntoalueen myota.
Alueelle voidaan rakentaa tarvittaessa lisdd sen toimintaa palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia ja paikoitusalueita. Alue on osoitettu kaavamerkinnallda V-1 rakennettuna
uimaranta-alueena.
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Takarannan olemassa oleva pienehkd poukama on palvelut luonnontilaisena
uimapaikkana, jonka luonteisena aluetta on tarkoituksenmukaista kehittda. Toiminnan
jatkuminen edellyttda ranta-alueen ruoppauksen ja siistimisen seka hiekkamassan
sijoittamisen aivan rannan tuntumaan. Muutoin alueen ympéristo séilytetddn. Alue on
esitetty kaavamerkinnélld VVV-2 luonnontilaisena uimaranta-alueena.

5.1.5 Liikennealueet
5.1.5.1 Kanava-alueet

Kauneuskanavan pohjoisosa on osoitettu kanava-alueena LK. Kauneuskanava
muodostaa selkean rajauksen mannerrantojen ja Softpolis -kaupunginosan
muodostamalle aluekokonaisuudelle.

5.1.5.2 Venesatamat/venevalkamat

Suunnittelualueen suurin venesatama, Terdssatama, joka sijoittuu Maa- ja Ulkofantin
valiselle alueelle, on osoitettu venesatamana LV-1 -kaava-merkinnélld, joka
mahdollistaa satama-alueen tulevat rakentamishankkeet. Alueelle voidaan sijoittaa
sataman toi-

minnan edellyttdmat toimisto-, huolto- ja varastotilat. Toimisto- ja varastorakennus
sijoitetaan sataman pohjoisosaan Maafantin puolelle, jonne rakennetaan myas erillinen
huoltorakennus polttoaineen jakelupisteineen. Rakennusoikeus on yhteensa 1500 k-m?.
Satama-altaan mitoitus mahdollistaa nykyisten 100 venepaikan lisédmisen maksimissaan
noin 100 uudella paikalla. Mikali lisdpaikat toteutetaan erityyppisille esim.
monirunkoveneille, lisdys tulisi olemaan noin 50 venepaikkaa.
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Terassatama

Hakotaurin venesataman rakentaminen perustui kaavoitusosaston laatimaan
suunnitelmaan, jonka pohjalta aluetta tullaan kehittdmaan mydos verkkovajojen
rakentamisalueena. Verkkovajat tulisivat korvaamaan vahitellen poistuvia
Kylménniemenlahden venesataman verkkovajoja. Venesatama-alue on osoitettu
kaavamerkinnalld LV-2, joka mahdollistaa venesataman toiminnan vaatimien huolto- ja
varastotilojen seka verkkovajojen rakentamisen, rakennusoikeus yhteensa 500 k-m?.
Venepaikkoja yhteensa 78 kpl.

Pitkankarin ja lilaisten véliselle alueelle on osoitettu aluevaraus LV-3 yhteiskayttoista
venesatamaa varten. Toteutuessaan satama palvelee seka lildisten loma-asukkaita ja
Pitkankarin tulevan maankayttoratkaisun mukaista tarvetta. Venesataman mitoitus tulee
madrdytymaan Pitkankarin kaavoituksen yhteydessa.

Takarannan Pormestarinniemen venevalkama on esitetty nykyisen kayton pohjalta
kaavamerkinnéllad LV-4 venevalkama-alueena, jonne voidaan sijoittaa verkkovajoja.
Alueen rakennusoikeus, yhteensa 500 k-m?, mahdollistaa tarvittavan pienimuotoisen
venevalkaman kehittdmisen.

llolinnan rannan nykyinen venevalkama on esitetty séilytettdvaksi nykyisena
venevalkama- ja maihinvetopaikkana kaavamerkinnélla LV-5.

Ulkofantin pohjoisrannalle on esitetty uusi pienveneiden maihinnousupaikka LV-6, joka
tulee palvelemaan pienid soutuveneitd, kanootteja ja kajakkeja.

5.1.5.3 Ajoneuvoliikenne ja kevyt liikenne

Nykyiset tieyhteydet on padsaantoisesti esitetty séilytettaviksi ja kehitettaviksi
ajoneuvoliikenteen tarpeisiin. Alueelle johtavat kokoojavaylat Rantakatu ja
Palokunnankatu tulevat sdilymaan jatkossakin paékokoojina, joiden merkitys tulee
kasvamaan (Raahen keskustan osayleiskaava, Liikekeskustan maankayton ja liikenteen
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kehittdmissuunnitelma 2002/ Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkild Oy ja Esisuunnittelijat
Oy). Uusia avattavia tielinjauksia on véltetty, jotta alueen arvokas luonnonympaéristo ei
vaurioituisi. Kylméanniemen asuntoalueelle osoitettu uusi tieyhteys noudattaa olemassa
olevan kevyen liikenteen vaylan linjausta. Muutoin asuntoalueiden siséinen verkko
maaraytyy asemakaavoitusvaiheessa ja osa tiestostd tulee muuttumaan kaduiksi.

Suunnittelualueelle on osoitettu tarvittava kevyen liikenteen vaylasto ja ohjeelliset
ulkoilureitit. Alueella sijaitsevaa polkuverkostoa ei ole kokonaisuudessaan esitetty
osayleiskaavassa sen laajuuden vuoksi.

Kaavan eradné tavoitteena ollutta rantareitistdd ei ole osoitettu osayleiskaavassa sen
toteuttamisongelmien vuoksi. Koska suurin osa rantavyohykkeesta on loma-
asuntotonttien vuokramiesten kaytossé, ovat rannat pirstoutuneet laiturirakennelmin ja
venevalkamaruoppauksin. Reitiston rakentaminen tarkoittaisi kaikkien ranta-alueiden
rakentamista kaupunkimaiseksi rantapuistokaistaleeksi, jotta kevyt liikenne voisi esteettéd
tapahtua. Hankkeen kustannukset ovat niin korkeat, ettei sen esittdminen kaavassa ole
realistista.

Térkein kevyen liikenteen yhteystarve, siltayhteys on osoitettu kaavassa. Y hteys tulee
mahdollistamaan Kaupunginlahden nykyisen ja tulevan palveluvarustuksen entista
paremman saatavuuden ja sitd my6ta sen kayttdasteen nousemisen. Siltayhteys kokoaa
Kaupunginlahden ranta-alueet yhtendiseksi virkistyskokonaisuudeksi, jonka
kaupunkikuvallinen ja -rakenteellinen merkitys on huomattava. Sillan
rakennesuunnittelu tulee pyrkia aloittamaan mahdollisimman nopealla aikataululla.

5.1.6 Erityisalueet

Hakotaurin jatevedenpuhdistamo on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alueeksi ET.
Hakotaurin venesataman eteldpuolella sijaitsee pumppaamo seka Kylmaniemen masto
ovat myos esitetty yhdyskuntateknisen huollon alueina nykyisen kéyttotarkoituksensa
pohjalta.

5.1.7 Vesialueet

Osayleiskaava-alue kasittdd mannerrannat siihen liittyvine vesialueineen. Kaavassa on
esitetty alueella olevat venevaylat ja/ tai -reitit.

5.1.8 Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualueen yhdyskuntatekninen verkosto on esitetty osayleiskaavan liitteissa.

Uudet asuntoalueet on osoitettu sijaintinsa osalta siten, ettd ne voidaan helposti liittd4
nykyiseen verkostoon.

Ympadrivuotiseen vapaa-ajan kayttoon tarkoitetuille loma-asuntoalueille tulee laatia
valittémasti tdmén osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen erillinen kunnallistekninen
suunnitelma, jossa tulee ratkaistavaksi mm. lyhyen ja pitké&n aikavélin jatevesien
ké&sittelymuodot ja viemardintien rakentamisaikataulu.
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5.2 Osayleiskaavan vaikutukset
5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueen nykyinen luonne tulee muuttumaan uusien asuntoalueiden
rakentamisen myot4. Pysyva asutus tuo alueen virkistysalueille uuden kayttajaryhman,
jonka tarpeet otetaan huomioon mm. uusien ulkoilureittien rakentamisen ja nykyisten
virkistyspalveluiden kaavan mukaisen kehittdmisen avulla.

Vastaavasti loma-asuntoalueiden ymparivuotinen kaytto tulee lisédméaén
virkistysalueiden kehittdmisen tarvetta.

Véeston nykyinen loma-asuntojen kéyttajamaara, joka on noin 400, tulee
kaksinkertaistumaan seuraavien 10 vuoden aikana, kun vanhojen loma-asuntojen
uudisrakentaminen ymparivuotiseen vapaa-ajan kayttoon soveltuviksi tapahtuu. Alueelle
on jo muodostunut ns. tuleva kayttajaryhmé vuokraoikeuksien siirron myota, joka on
tapahtunut vuokramiesten sukupolvenvaihdoksen kautta. Namé& vuokramiehet ovat
halukkaita uudisrakentamaan nimenomaan talviasuttavan loma-asunnon.

Asuntoalueiden rakentaminen tuo suunnittelualueelle noin 145 asukasta. Ensimmaisessa
vaiheessa, kun Kylménniemen asuntoalue rakentuu asukasmaara on noin 45 ja
my6hemmin kayttoonotettava Pitkénkarin alue lisad asukasmaaraé noin 100 asukkaalla.
Ammattikorkeakoulun ja Brain Centerin laajenemisalue tuo toteutuessaan alueelle tyo-
ja/tai oppilaspaikkoja, jotka lisd&vat alueen kayttdjamaarééd. Koska alueen tuleva
kéyttotarkoitus ei ole vield yksiloitynyt ei tdssa vaiheessa ole mahdollista vield osoittaa
tarkkaa kayttajamaaraa.

Yhdyskuntarakenne

Uudet asuntoalueet jatkavat nykyista yhdyskuntarakennetta tarkoituksenmukaisella
tavalla. Kylménniemen asuntoalue liittyy paitsi livarinpellon asuntoalueeseen, myos
pohjoisten asuntoalueiden kokonaisuuteen ja Pitkdnkarin asuntoalue puolestaan
muodostaa kaupunkirakenteellisesti joustavan jatkeen kanavanrannan pohjoispuoliselle
asuntoalueelle ja OAKK:n ja Brain Centerin korttelialueelle. Em. korttelin
laajenemisalue Pitkénkarin asuntoalueen pohjoispuolelle on toiminnallisesti ja
yhdyskuntarakenteellisesti perusteltu ratkaisu.

Y hdyskuntarakenne tulee muuttumaan myoés loma-asuntoalueiden suhteen sen jalkeen
kun vanhoja huonokuntoisia loma-asuntoja tullaan korvaamaan uusilla rakennuksilla,
jotka talviasuttavina loma-asuntoina lahestyvét rakenteellisesti pientalotyyppisté
asuntotuotantoa. Alueen yhdyskuntarakenne muuttuu em. alueiden osalta
kaupunkimaiseksi rakennetuksi yhdyskuntarakenteeksi, joka tulee muodostamaan
yhtendisen kokonaisuuden Softpolis -kaupunginosan kanssa. Y hteenvetona voidaan
todeta, ettd osayleiskaavan maankayttotavoitteet, pysyvéan loma-asutuksen osoittaminen,
Kaupunginlahden ranta-alueiden virkistys- ja matkailupalveluiden kehittdminen sek&
uusien asuntoalueiden muodostaminen tukevat nykyista kaupunkirakennetta.
Vuokramiesten epdvarmuus olemassa olevan loma-asutuksen pysyvyydesta poistuu,
koska kaava tulee virallistamaan suunnittelualueella sijaitsevan loma-asutuksen
padasiallisen sailymisen. Suunnittelualueen virkistyskayttémahdollisuudet tulevat
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paranemaan uusien toimintojen myd6ta ja uudet, merelliset asuntoalueet taydentavét
nykyista kaupunkirakennetta.

Kaupunki- ja taajamakuva

Kaupunki- ja taajamakuva tulee eheytyméan kaavan mukaisen maankayton toteutumisen
myo6td. Suunnittelualue ja Softpolis -kaupunginosa tulevat rakentuessaan muodostamaan
yhtendisen kaupunkirakenteen, jonka arkkitehtuuriin tulee kiinnittaa erityistd huomioita.
Alueen rakennusten ulkoarkkitehtuuri tuleekin toteuttaa siten, ettd alueen yhtendinen
kaupunkikuva korkean teknologian ja huippuosaamisen kohdealueena korostuu.

Tyo6paikat ja elinkeinoelama

Osayleiskaavan mukaisen maankayton toteuttaminen vaikuttaa positiivisesti Raahen
elinkeinoelamaan. Matkailupalvelukeskus synnyttdé uusia tydpaikkoja ja asuntoalueiden
rakentaminen tuo paikkakunnalle ty6td suoraan ja valillisesti yhteensa noin 200-300
miestyovuotta.

Virkistys

Suunnittelualueen rakennettuun ymparistéon on alueelle jaavilla suurilla ulkoilu- ja
virkistysalueilla merkittava vaikutus. Alueen laajat virkistysalueet ovat Raahelle térkeité
niin kaupunkikuvallisesti kuin luonnonympériston ja maisema-arvojen vuoksi.
Virkistysalueiden vaikutusalueen voidaan katsoa kattavan koko kaupungin.

Liikenne

Vaikutukset suunnittelualueen liikenneverkkoon ovat positiiviset, koska liikenteen ja
kulkuyhteyksien parantamiseen ja nykyisen tieston tason parantamiseen voidaan
kaavaratkaisulla vaikuttaa. Liséksi alueen liikenneturvallisuus tulee paranemaan, koska
nykyiset ongelmakohdat poistuvat mm. kevyen liikenteen liikenneyhteyksien
kehittamisen myota.
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Padkokoojavaylien Rantakadun ja Palokunnankadun liikennemaéarat tulevat kasvamaan
samoin kuin suunnittelualueella olevan tieston. Liikenneméaarien lisadntyminen tapahtuu
sitd mukaan kun uusia asuntoalueita tullaan rakentamaan ja Kaupunginlahden
palveluvarustus lisdantyy. Vastaavasti vahitellen tapahtuva loma-asuntojen
uudisrakentaminen liséé liikennemaarid. Liikekeskustan maank&yton ja liikenteen
kehittamissuunnitelmassa on otettu huomioon kokoojavaylien mitoituksessa Softpolis-
kaupunginosan ja mannerrantojen alueen tulevan maankayton aiheuttama
lilkennemaarien kasvu.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Kaava-alueen rakennettu kulttuuriymparistd on esitetty osayleiskaavassa séilytettavaksi.

Suurin osa rakennustaiteellisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
huvilarakennusten omistajista onkin talla hetkellda ehdottomasti séilyttdmisen kannalla.

Arvokkaiden rakennusten sdilymistd tukee myos niiden kaavamerkinté, jonka mukaisesti
loma-asuntotontille voidaan rakentaa toinen uusi lomarakennus, mikali vanha
sailytetddn. Nain valtytdan suojeltavien kohteiden mahdollisilta epdonnistuneilta
laajennuksilta ja uusi lomarakennus voidaan erillisend kohteena parhaiten sopeuttaa
tontin jo rakennettuun ymparistoon.

Uudisrakennettaessa tuleekin ottaa jo suunnitteluvaiheessa huomioon arvokkaiden
huvilamiljodtonttien rakennuskanta siten, ettd tulevat uudisrakennushankkeet sijoittuvat
tarkoituksenmukaisesti tonteille eivatké ulkoarkkitehtuuriltaan riko
miljookokonaisuuksia.

Tekninen huolto

Asuntoalueiden kunnallistekniset ratkaisut ovat tarkoituksenmukaisesti hoidettavissa,
koska alueet liittyvat valittdmasti jo rakennettuun ymparistoon.
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Vastaavasti tuleva loma-asutus edellyttdd kunnallisteknisen verkoston rakentamisen,
mika parantaa nykyista pelkéstdén sdhko- ja kesdvesijohtojen varassa tapahtuvaa
alueiden kayttdmistd. Ensimmaisessé vaiheessa toteutetaan vesijohtoverkoston
rakentaminen ja jatevesien kasittely hoidetaan tonttikohtaisesti siten, ettd jokainen
uudisrakennushanke tutkitaan rakennuslupavaiheessa siten, ettd vuoden 2003 alusta
voimaan astuvan jatevesien késittelyd koskevan asetuksen méaraykset tulevat otetuksi
huomioon. Kunnallisteknisen verkoston rakentamisen suunnittelu tulee ajankohtaiseksi
valittomasti tamén osayleiskaavan hyvéksymisen jalkeen.

5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maisemarakenne ja maisemakuva

Maisemarakenteeseen ja maisemakuvaan kohdistuvat vaikutukset ovat suhteellisen
vahaisid, koska suunnittelualueen nykyinen loma-asutus rakennettuine pihapiireineen
séilytetddn suurimmalta osaltaan ennallaan. Asuntoalueiden sijoittuminen on tutkittu
siten, etté laajat suojapuustovyohykkeet tulevat sdilyméén eika alueen
luonnonympariston ja maiseman nykytilanne tule juurikaan muuttumaan uusia
asuntoalueita lukuunottamatta. Kaupunginlahden ranta-alueiden virkistys- ja
matkailupalvelutoiminnot eivét toteutuessaan tule mydskéén oleellisesti vaikuttamaan
nykytilanteeseen, koska ranta-alueiden kehittdminen kaupunkimaiseksi
rantavyohykkeeksi on jo osittain toteutettu.

Luonnonolot

Luontoselvityksen mukaisesti “Suunnittelualue sijaitsee Keski-Pohjanmaan
elibmaakunnassa. Alueen metsille leimaa-antavin piirre on meren l&heisyys ja rannikon
luonteenomainen kasvillisuus. Maankohoamisella onkin merkittdva rooli alueen
kasvillisuuden kehittymisessa. Myoskin ilmastolle on ominaista merellisyys, mika
ilmenee mm. siten, ett4 rantojen kasvit aloittavat kasvunsa ja kukintansa verraten
my6h&an.”

"Maankohoamisen ja sukkession my6t4 avoin kivikkoranta muuttuu vahitellen
lehtipuuvaltaiseksi rantametséksi ja lopulta tuoreeksi kankaaksi. Raahessa
rantakasvillisuuden vyohykkeisyys on selvad, mutta vyohykkeet ovat suhteellisen
kapeat. Suurin osa rannoista on nk. kivikkorantoja. Useissa kohdissa rantoja on
mokkildisten toimesta muokattu ja kivié on kasattu pienimuotoisiksi aallonmurtajiksi.
Rannan laheisyydessa lehtipuiden osuus on selvésti vallitseva."”

Luonnonolot on kasitelty yksityiskohtaisesti liitteend olevassa luontoselvityksessa ja sen
liitekartoissa.

Luonnon monimuotoisuus
Suunnittelualueen luonnon monimuotoisuuteen ei kaavaratkaisu juurikaan vaikuta.
Luontoselvityksen mukaiset arvokkaat ja merkittavéat alueet séilyvat rakentumattomina

virkistysalueina, samoin kuin metsélain mukaiset luontotyypit.

Vastaavasti uhanalaisten kasvilajien esiintyméaalueet tulevat sailyméaan, silla alueen
tuleva maankayttd on suunniteltu siten, etteivat esiintyméaalueet tule vaarantumaan.
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Kevyen liikenteen ja ulkoiluverkoston kehittdmiselld ja olemassa olevien véylien
parantamisella voidaan ohjata liikkuminen sille tarkoitetulle véaylastolle, mika edesauttaa
luonnonymparistén monimuotoisuuden sailymisté.

Myd6s metsdnhoidolliset toimenpiteet tulee suorittaa hyvin suunnitelmallisesti, sill&
suojametsien paikoin hyvinkin vanha puusto toimii elinymparisténé vaateliaillekin
lajeille.

Pienilmasto

Koska kysymyksessa on rannikkoalue, on suunnittelualueen joissakin osissa hyvinkin
voimakas tuulen vaikutus seka tuulen voimakkuutta kasvattavia tuulitunneleita, jotka
aiheuttavat erityisen kylmid pienilmastoalueita.

Toisaalta yhtendinen metsdalue suojaa merelta puhaltavilta tuulilta ja tarjoaa myos
suotuisia pienilmastoalueita. Puuston vaikutus tassakin suhteessa on hyvin merkittava.

Suunnittelualueelta laaditussa maisema-analyysissa on esitetty seka erityisen kylmat etta
suotuisat pienilmastoalueet ja alueet, joille tuulen vaikutus on suhteellisen voimakas.

Luonnonsuojelu
Osayleiskaava-alueen arvokkaat luontoalueet, metsélain mukaiset luontotyypit ja
uhanalaisten kasvilajien esiintyméaalueet sailytetddn rakentamattomina alueina, joten

lajien suojelu turvataan sailyttdmall niiden elinympaéristo.

5.2.3 Ympariston héairiotekijat
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Suunnittelualueelle ei kohdistu ilman ep&puhtauksien, melun tai vesien tilan suhteen
ympaéristohairioita eika alueelle esitetty maankéytto tule aiheuttamaan em.
hairiotekijoita.

Ympériston hdiridtekijoind voidaan pitaa tiettyja alueella sijaitsevia lgjitys- ja/tai
vesijattomaa-alueita, jotka on esitetty liitteend olevassa maisema-analyysissa.
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6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN
6.1 Asuntoalueiden asemakaavoitus
Asuntoalueiden asemakaavoitus

* Vuoden 2003 aikana vireille tuleva asemakaava
- Kylménniemen asuntoalueen asemakaavoitus on mahdollista aloittaa syksylla 2003
kaupunginvaltuuston hyvaksyttyd osayleiskaavan
* My6hemmin vireille tulevat asemakaavat (2005-)
- lildistentien pohjoispuolinen alue
- asemakaava késittadd asuntoalueen lisaksi myds OAKK:n lansipuolisen
opetustoiminnan laajenemisalueen

6.2 Kaupunginlahden matkailupalvelujen alue

Kaupunginlahden matkailupalvelujen alueen asemakaavan laadinta tulee
ajankohtaiseksi, miké&li ilmenee Kaupunginlahden palveluvarustukseen, VVanhaan
kaupunkiin ja liikekeskustaan tukeutuva matkailua palveleva hanke, jonka sijoittaminen
Mikonkarin alueelle ei ole tarkoituksenmukaista.

Merivesialtaan ja Maafantin kevyen liikenteen siltayhteyden rakennesuunnittelu
voidaan valittomasti aloittaa osayleiskaavan hyvéksymisen jalkeen.

6.3 Loma-asuntoalueet

Pitk&nkarin nykyisen loma-asuntoalueen asemakaava
* Alueen tuleva maankaytt0 voidaan ratkaista asemakaavoituksella, joka ajoittuu
vuodelle 2004.

Loma-asuntoalueiden uudisrakennushankkeet

* QOsayleiskaavaan on otettu mukaan kaavaméaarays, jonka mukaisesti tata
osayleiskaavaa voidaan kayttaa perusteena myonnettdessé loma-asuntoalueille
rakennuslupia. Kaupunki voi myontaa rakennusluvan loma-asuntoalueille, mikéli
lupahakemuksen kohde on tdman osayleiskaavan mukainen (maankaytto- ja
rakennuslaki 72 §8).

* Osayleiskaavan liitteend ovat rakentamisohjeet loma-asuntoalueiden
uudisrakennushankkeiden ohjaamiseksi.

Nykyisten vuokrasopimusten muuttaminen.

*  YKksityisten vuokramiesten esittdmat ja KH/ KV:n hyvaksymét loma-asuntotonttien
rajojen tarkistamiset/ uusien vuokrasopimusten laatimiset suoritetaan osayleiskaavan
hyvaksymisen jalkeen.

* Vastaavasti lilaisten kalamaja-alueen pito-oikeuksien muuttaminen pienehkdiksi
loma-asuntotonteiksi tapahtuu osayleiskaavan hyvéaksymisen jalkeen v.1998 laaditun
kéyttosuunnitelman pohjalta ja aiemmat vuokrasopimukset muutetaan loma-
asuntotonttisopimuksiksi.
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6.4 Yleisten rakennusten alueet

* Maafanttiin esitetyt yleisten rakennusten alueet edellyttavéat yksityiskohtaisten
asemakaavojen laadintaa, joiden yhteydessa tutkitaan toimintojen tilantarve ja
rakennusoikeudet.

6.5 Kunnallistekniikka

* Asuntoalueiden, yleisten rakennusten alueiden ja Kaupunginlahden
matkailupalvelujen alueen asemakaavoituksen yhteydessé suoritetaan alueiden
kunnallistekninen suunnittelu. Ajoitus tapahtuu asemakaavoitusohjelman mukaisesti.

* Loma-asuntoalueiden kunnallistekninen suunnittelu tulee aloittaa valittdomasti
osayleiskaavan valmistuttua.
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7 LOMA-ASUNTOALUEIDEN RAKENTAMISOHJEET

*  Ohjeisto kasittdd mannerrantojen loma-asuntoalueiden suunnittelua ja rakentamista
koskevat tavoitteet yhtendisen ja eheén kaupunkirakenteen muodostamiseksi. Paata-
voitteena on aikaansaada kaupunkimainen ja merellinen ympérist0, jossa alueen
luonnonolosuhteet on otettu huomioon.

*  Rakentajan/suunnittelijan, rakennustarkastajan ja tarvittaessa kaavoittajan véliset
neuvottelut suunnittelun luonnosvaiheessa ovat rakennushankkeen joustavan
lapiviemisen kannalta tarkeitd. N&in voidaan riittdvan aikaisessa vaiheessa neuvotella
asioista, jotka mahdollisesti kaipaavat jatkokésittelya tai muodostuisivat
rakennusluvan myontdmisen esteeksi. Neuvottelut antavat myds mahdollisuuden
tulkita rakentamisohjeita tapauskohtaisesti ja joustavasti.
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7.1 Loma-asuntotontit

*  Osayleiskaavassa esitetyt, Raahen kaupungin vuokraamat loma-asuntotontit tulee
sailyttdd mahdollisimman pitkalti luonnontilaisina. Pihapiiri tulee muodostaa siten,
ettd véltetddn tarpeetonta puuston kaatamista ja olemassa olevan kasvillisuuden
poistamista. Etenkin tontin rantavy6hykkeeseen rajoittuva osa tulee sdilyttaa
rakentamattomana ja rakennusten sijainti tontilla tulee tukea rantavyéhykkeen
puuston ja kasvillisuuden elinolosuhteiden jatkuvuutta. Tontit tulee uudisrakentaa
siten, ettd rakennukset eivat ndy hallitsevasti kaukomaisemassa merelta kasin.

* Loma-asuntotonttien nykyistd maanpinnan korkeusasemaa ei saa oleellisesti muuttaa
tayttojen ja/tai leikkausten avulla. Ainoastaan RA-6 -kaavamerkinnan mukaisilla
tonteilla sallitaan maanpinnan pengertdminen, jotta uudisrakentamisen edellyttama
N60 +2.10 korkeustaso saavutetaan. Talloinkin tayttdjen ja pengerrysten tulee olla
maisemaan soveltuvia ja liittyd nykyiseen luonnonymparistoon sité rikkomatta.

*  Ajoneuvoliittymd tontille tulee olla mahdollisimman kapea. Tontin osalla, joka toimii
autopaikka-alueena voidaan kayttaa sora- ja kivituhkapintoja.

* Tontin ja vesialueen valinen rantavyohyke tulee ehdottomasta séilyttaa
luonnontilaisena virkistysalueena, jonka maisemaa muuttavaa toimenpidettd ei saa
suorittaa ilman maisematyo6lupaa (toimenpiderajoitus maankaytto- ja rakennuslaki
43.2 8). Rannan suuntaista yleista kulkuyhteytté ei saa katkaista esimerkiksi
laiturirakennelmin.

7.2 Rakennusten sijoitus

*  Loma-asuntorakennus, sauna ja talousrakennukset tulee sijoittaa tontille siten, etta
olemassa olevaa luonnonympérist6é sailytetddn mahdollisimman laajalti.
Rantavydhykkeeseen rajoittuvilla tonteilla tulee padérakennus sijoittaa tontin
mantereen puoleiseen osaan ja sauna seka talousrakennukset on sijoitettava siten,
ettd tontin rantavyohyke sdilyy maisemarakenteeltaan ehyena.

*  Rakennusjérjestyksen mukaisesti rakennuksen etéisyys tontin rajasta tulee olla yhta
suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin véhintddn 5 metria ja rakennuksen
etdisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta padrakennuksesta
vahintaan 10 metria.

*  Erityistd huomiota on Kkiinnitettdva uudisrakennushankkeisiin, jotka sijoittuvat
kulttuurihistoriallisesti ja/tai rakennustaiteellisesti merkittdvan tai merkittavien
rakennusten yhteyteen.

7.3 Rakennukset
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*  Rakennusten padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kéyttad puuta. Myos muut
materiaalit voivat tulle kysymykseen, mikali ne soveltuvat loma-asuntoalueiden
tulevaan kaupunkimaiseen luonteeseen.

* Yksityiseen kayttoon tarkoitetun rakennuksen korkein sallittu kerrosluku on | %2,
mik& mahdollistaa tilankéytollisesti tarvittavan parviratkaisun rakentamisen. Taté
korkeimmat rakennusmassat tulisivat rikkomaan ranta-alueen maisemarakenteen
séilymisen.

* Yritysten ja yhteisojen kayttoon tarkoitetun rakennuksen korkein sallittu kerrosluku
on 1. Yritysten ja yhteisdjen loma-asuntoalueet sijoittuvat luonnonympaéristoltaan
sellaisille alueille, joilla kaksikerroksiset rakennusmassat ovat mahdollisia.

* Loma-asuntoalueita ei tule toteuttaa perinteisind pyorohirsirakenteisina loma-

asuntoina, koska alueiden sijainti valittomasti kaupunkirakenteen jatkona ei anna
sille edellytyksia.

7.4 Istutukset

*  Tontit on mahdollista aidata pensasaidalla tai -ryhmilla. Mikéli tontille halutaan
rakentaa esimerkiksi puurakenteinen aita, on sen sallittu enimmaiskorkeus
maanpinnasta 120 cm. Tontin merenpuoleista rajaa ei saa aidata maisemallisista
syisté johtuen kuin pensasistutuksin.

7.5 Jatehuolto ja jatevesien kasittely

*  Jateastiat tulee sijoittaa katokseen tai niille tulee rakentaa aitaus, joka sijoittuu
mahdollisimman l&helle tontin mantereen puoleista ajoneuvoliittymaa.

*  Jatevedet tulee johtaa maaperdimeytykseen tai —suodatukseen eiké niité saa johtaa

suoraan vesistoon. Erikseen merkityilla tonteilla, missa vesikdymalan rakentaminen
on sallittu, tulee jatevedet johtaa umpisailioon.
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Loma-asuntotonttien rakentamisessa tulee ottaa huomioon néiden
rakentamisohjeiden liséksi osayleiskaavassa esitetyt loma-asuntoalueita
koskevat kaavaméaaraykset ja kaupungin rakennusjarjestyksen maaraykset.

8. MITOITUS
A-alueet:
AO-1 39 000 m?
AP-1 32 461 m?
yhteensa 71 461 m?
Y -alueet:
Y 32 442 m?
YY-1 6 930 m?
YK-1 6 092 m?
yhteensé 45 464 m?
V-alueet yhteensé
~100 000 m?
RA-alueet
220 421 m?
Uudet RA-alueet
10 185 m?
RM-alueet 77 194 m?
LV-alueet yhteensa
111 437 m?
ET-alueet yhteensa
9978 m?
W-alueet
W-1 2381 m?
W 938 503 m?
yhteensa 940 884 m*
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9. POHJOISTEN MANNERRANTOJEN OSAYLEISKAAVAPROSESSIN
VAIHEET

Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaavoitusty¢ oli pysahdyksissd vuoden 1998
jalkeen, koska vuosina 1998-2000 saatettiin pohjoisen saariston osayleiskaava valmiiksi.
Mannerrantojen osayleiskaavan laadinta aloitettiin uudelleen vuoden 2001 syksylla.

* Raahen kaupunginvaltuusto teki mannerrantojen ja pohjoisen  saariston
kaavoituspaatoksen v. 1990.

*  Mannerantojen osayleiskaavaluonnos hyvaksyttiin ensimmaisen kerran néhtaville
kaupunginhallituksen kokouksessa 10.6.1991. Maanomistajien alustavan kuulemisen
jalkeen kaavoitustyon painopiste oli Kaupunginlahden erillissuunnitelmien ja
merellisten asuntoalueiden vaihtoehtoisten sijoituspaikkatarkastelujen laadinnassa.

*  Kaupunginhallitus k&vi kokouksessaan 4.12.1995 lahete- ja yleiskeskustelun em.
erillissuunnitelmien osalta koskien pohjoisten mannerrantojen ja saariston
osayleiskaavatOiden jatkamista.

* 22.2.1996 jarjestettiin suunnitteluseminaari mannerrantojen ja pohjoisen saariston
osayleiskaavojen laadinnassa.

*  Kaupunginhallitus hyvaksyi mannerrantojen alustavan osayleiskaavaluonnoksen
laatimisvaiheen kuulemista varten nahtéville kokouksessaan 23.2.1998.

*  Mannerrantojen osayleiskaavaluonnos oli rakennusasetuksen (RakA) 154 8:n
mukaisesti laatimisvaiheen kuulemista varten néhtdvilla 9.3.-20.3.1998, jolloin
osayleiskaavaluonnoksesta jatettiin 195 kannanottoa nimilistat mukaan lukien.

*  Suunnittelukokous mannerrantojen osayleiskaavan ja Softpolis-alueen maankayton
yhteensovittamisesta pidettiin 27.3.2001.

*  Kaupunginhallitus hyvaksyi kokouksessaan 17.4.2001 osayleiskaavan
laatimisvaiheen kuulemisen aikana annettujen kannanottojen vastinekoosteen ja
yleiskaava-arkkitehdin esittamat toimenpiteet osayleiskaavaehdotuksen laatimisen
pohjaksi siten tdydennettynd, ettd loma-asunto- ja uusien asuntoalueiden
yhteensovittaminen palautetaan erillisasiana kaupunkisuunnittelujaoston
valmisteltavaksi ja kaupunginhallituksen ja -valtuuston késittelya varten.

*  Kaupunginvaltuusto paatti 20.6.2001 osayleiskaavan rajauksen ja asuntoalueiden
tavoitteiden tarkistamisesta seuraavasti:

*  QOsayleiskaavan rajausta muutettiin siten, ettd valittoméasti Softpolis-kaupungin-
osaan liittyvat alueet, Raahen aluesairaalan ja terveyskeskuksen sek& Techno-parkin
tuotantorakennusten itdpuolinen alue kasittden myos nykyisen leirintdalueen ja
kalasataman rajataan mannerrantojen osayleiskaavan ulkopuolelle. Tamé siita
syystd, ettd kyseisten alueiden lopullinen maankayttdé méaéraytyy vireilld olevien

Pohj1111.02/KS/mk/et



55

Softpolis-alueeseen  liittyvien  hankkeiden  pohjalta.  Vastaavasti  Raahen
tietokonealan oppilaitoksen (OAKK) eteldpuolinen hotelli- ja matkailupalveluille
asemakaavoitettu alue rajataan osayleiskaavan ulkopuolelle. Pitk&nkarin nykyisen
loma-asutuksen  ké&sittdvd  alue  jatetddn  osayleiskaavan  ulkopuoliseksi
selvitysalueeksi, jonka maanké&ytosté tullaan paattdmaan myéhemmin.

*  Kaupunginvaltuusto paatti liséksi, ettd Kylmanniemen merenpuoleinen loma-asutus
sailytetdan edelleen loma-asuntoalueena ja alueelle suunniteltu pientaloalue
sijoitetaan vélittomasti Kylmaniemen lansiosaan. T&llGin suurin osa alueesta jaa
edelleen  suojapuustovybhykkeeksi ja  alueen vedenjakajaharjanne  séilyy
rakentamattomana.

*  Kaupunginvaltuuston 20.6.2001 linjaamien tavoitteiden tarkistamisen pohjalta
osayleiskaavan laadintaa jatkettiin syyskuussa 2001 seuraavasti:

*  QOsayleiskaavoituksen vireilletulosta, kaupunginvaltuuston 20.6.2001
periaatepadtoksestd jarjestettavastd avoimesta informaatio- ja kuulemistilaisuudesta,
osallisten kuulemista kaavaa valmisteltaessa  ja osallistumis-  ja
arviointisuunnitelmasta  ilmoitettiin ~ kaupungin ilmoitustaululla, Raahelaisessa
5.9.2001, Raahen Seudussa 6.9.2001 ja sek& suunnittelualueen maanomistajille,
loma-asuntopalstojen  ja  kalamajojen  sekd  venevajojen  pito-oikeuksien
vuokramiehille kirjeitse sek& muille alustavan tarkastelun pohjalta osallisiksi
nimetyille (MRL 63 §, MRA 30 8). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma liitteend 1.

* Informaatio- ja kuulemistilaisuus pidettiin  13.9.2001 klo 18.00 Raahen
Kauppaporvarin Fregattisalissa, osoite Kirkkokatu 28, 92100 Raahe. Tilaisuudessa
pidettiin poytékirjaa, johon merkittiin suulliset kannanotot ja liitettiin Kirjalliset
kannanotot.

* Informaatio- ja kuulemistilaisuuden jalkeen oli vielda mahdollisuus viikon ajan
Kirjallisen kannanoton esittdmiseen. Suunnitteluaineisto oli néhtavilla 14.9.-
21.9.2001 vilisen ajan Raahen kaupungin teknisen  palvelukeskuksen
kaavoitusyksikossa. Kirjallisia kannanottoja jatettiin 34 kpl ja suunnitteluaineistoon
kavi lisdksi tutustumassa n. 70 henkil 6.

*  Maankayttd- ja rakennuslain edellyttdma luontoselvitys valmistui lokakuussa 2001.
Selvitys laadittiin  konsulttiyond Ympéristotaito Oy:ssd ja se taydentda
suunnittelualueelta jo tehtyja perusselvityksia luonnonsuojelu-, metsé- ja vesilaissa
kuvattujen luontotyyppien osalta. Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsi
luontoselvityksen  tiedoksi  poytékirjaan ja  huomioitavaksi osayleiskaavaan
jatkosuunnittelussa kokouksessaan 14.11.2001.

*  Kaupunginhallitus  hyvdksyi ~ kokouksessaan ~ 10.12.2001  osayleiskaavan
valmisteluvaiheen kuulemisen aikana annettujen mielipiteiden vastinekoosteen ja
paatti, ettd vastineissa esitetyt asiat otetaan huomioon osayleiskaavan
jatkosuunnittelun yhteydessa.

*  MRL:n 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu pidettiin 22.1. 2003.
*  Maankdyton  suunnittelutoimikunta  hyvéksyi kokouksessaan ~ 27.2.2003

osayleiskaavaehdotuksen ja sen asettamisen MRL 65 8:n ja MRA 19 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville ja virallisten lausuntojen pyytamisen.
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*  Kaupunginhallitus hyvaksyi kokouksessaan 17.3.2003 maankayton
suunnittelutoimikunnan  esityksen pohjalta  osayleiskaavaehdotuksen ja sen
asettamisen MRL 65 8§:n ja MRA 19 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville.
Kaupunginhallitus paatti, ettd pyydetd&dn osayleiskaavaehdotuksesta MRA 20 §:n
mukaiset viralliset lausunnot Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan
ympadristokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, tekniseltd lautakunnalta,
ympéristolautakunnalta ja Raahen seudun terveydenhuollon kuntayhtymalta.

* Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaavaehdotus oli MRL:n 65 8:n ja
MRA:n 19 8§:n mukaisesti julkisesti ndhtavilla 1.4.-2.5.2003 valisen ajan (KH:n
paatos 17.3.2003 § 141). Né&htavilldolon aikana kaavaehdotuksista jatettiin 19
muistutusta, joista osa oli nimilistoja.

*  Osayleiskaavaehdotuksesta jarjestettiin informaatiotilaisuus 1.4.2003 klo 18.00
Raahen Kauppaporvarin Fregattisalissa, osoite Kirkkokatu 28, 92100 Raahe.
Tilaisuudesta pidettiin  pOytékirjaa, johon merkittiin suulliset kysymykset ja
kaavoittajan vastaukset. Tilaisuuteen osallistui 32 henkil6a.

*  Maankayton suunnittelutoimikunta kokouksessaan 2.6.2003 kaésitteli Raahen
pohjoisten mannerrantojen osayleiskaavaehdotusta ja esitti kaupunginhallitukselle:

e hyvaksytédén kaavoittajan laatimat vastineet osayleiskaavaehdotukseen,

e tehdddn vastineiden mukaiset muutokset osayleiskaavakarttaan ja sen
selostukseen,

e jatetddn Ruottalonlahden pohjukassa olevat AP-2, VP-, VL- ja LV-3-alueet
pois osayleiskaavaehdotuksesta,

e esitetddn Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaavan hyvaksymista
edella esitetyin muutoksin.

*  Kaupunginhallitus 9.6.2003

*  Kaupunginvaltuusto 25.6.2003
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