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RAAHEN KAUPUNKI METTALANMAEN OSAYLEISKAAVA SELOSTUS

1 JOHDANTO

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskunta-
rakenteen ja maankadyton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen
yvhteensovittaminen. Yleiskaavassa esitetddn tavoitellun kehityksen
periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoi-
tuksen ja muun suunnittelun sekd rakentamisen ja muun maankéytén
perustaksi. (MRL 35§)

Mettalanmaden osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena yleispiirteisenéd alue-
varausyleiskaavana. Yleiskaavan tavoitevuosi on 2040.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytdn jarjestamisessa.

Mettalanmaen osayleiskaava koskee Raahen kaupungin Mettalanmden kauppa-
keskusaluetta ja sen lahiymparistéa. Osayleiskaava-alue on kooltaan noin 316
hehtaaria. Osayleiskaavan vaikutusalue koskee valtatien 8 liikenneymparistéa
Raahen kohdalla seka kaupallisia palveluja Raahen seudulla.

Raahen kaupunki ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ovat laatineet valtatien 8
Raahen alueen kehittamissuunnitelman. Liikennejarjestelyihin keskittyva
suunnittelutyd valmistui syyskuussa 2015. Suunnitteluratkaisujen toteuttaminen
edellyttédd Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan tarkistamista
ensivaiheessa Mettalanmaen ymparisttssa.

Mettalanmaen osayleiskaavan suunnittelussa selvitetdan mm. valtatien 8 ja kanta-
tien 88 vaikutuksia tulevaan maankayttédn ja tarkastellaan valtatien 8 yksityis-
kohtaista linjausta.

Mettalanmaen kauppakeskuksen asemakaavan muuttaminen Pohjois-Pohjanmaan 1.
vaihemaakuntakaavan maakuntakaavan mukaiseksi edellyttdd osayleiskaavan
tarkistamista ja kaupunkiseudulle kohdistuvien kaupallisten vaikutusten arviointia.

Mettalanmaden osayleiskaavan laatiminen on hyvaksytty Raahen kaupungin-
hallituksen kokouksessa § 95 29.02.2016. Maankaytdén suunnittelutoimikunta
10.5.2016 8§11 hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja paatti kaavan
vireilletulosta.

Yleiskaavoitusta ohjaa kaupungin kaavoitustoimen lisdksi maankdaytdn suunnittelu-
toimikunta ja kaupunginhallitus. Yleiskaavan hyvdksyy kaupunginvaltuusto.
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RAAHEN KAUPUNKI METTALANMAEN OSAYLEISKAAVA SELOSTUS

2 METTALANMAEN OSAYLEISKAAVA-ALUE

2.1 Rakennettu ymparistd

Alue sisdltdd maastoltaan korkeammalle sijoittuvat pientaloalueet Junnilanmaki,
Mettalanmaki, Pereenmaki, Palonkylé ja Pyynmaki seka rakentamaton metsdinen

Kertunkangas. Kaava-alueeseen sisaltyy lisaksi Junnilanmden pohjoispuolen
Patasaaren metsa Ruonanojankatuun saakka.

e \

Pereenmaki

Palonkyldn aluetta on rakennettu vuoden 1965 rakennuskaavan perusteella.
Yksityisestd maanomistuksesta johtuen alue on toteutunut vain osittain.

ARKKITEHTISTUDIO EMP OY




RAAHEN KAUPUNKI METTALANMAEN OSAYLEISKAAVA SELOSTUS

Patasaari on Ruonanojankadun eteldpuolella olevaa rakentamatonta
lehtipuuvaltaista metsaa. Patasaaren ja Junnilanmaden valissa on alavaa kosteikkoa.

; |,-;':' * R e '1

PATASAARI Sl

. JUNNILANMAKI - e
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Junnilanméki on pdadosina 1960-luvun lopulla rakennettua omakotialuetta. Maen
harjannetta pitkin on kulkenut historiallinen Pohjanmaan rantatie, jonka vareessa on
vanhempaa asutusta.
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RAAHEN KAUPUNKI METTALANMAEN OSAYLEISKAAVA SELOSTUS

Pyynmdéki on asemakaavoittamatonta pientaloaluetta. Alue on rakentunut Saloisten
kunnan aikana kylamaiseksi kokonaisuudeksi.

KERTUNKANGAS

Kertunkangas on Raahen kaupungin omistamaa metsdistd rakentamiseen hyvin
soveltuvaa makialuetta. Sen kayttéa ei ole haluttu madritelld taajamayleiskaavassa,
vaan sitd on pidetty selvitysalueena mahdollisia seudun merkittavia uusia hankkeita
varten.
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RAAHEN KAUPUNKI METTALANMAEN OSAYLEISKAAVA SELOSTUS

Kerunkankaan eteldapuolella Kantatien 88 varressa on osittain rakennettuja Hongan-
palon kaupunginosan pienteollisuusalueita.

Voimajohdot

Osayleiskaava-alueella sijaitsevat Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohdot Pyhdkoski-SSAB
(1123) ja Pikkarala-SSAB (1372) seka Elenia Oy:n omistama Kertunkangas -
Junnilanmaki 110 kV:n voimajohto (Vanha Kopsa-Raahe voimajohto).

Elenia Oy:n voimajohtojen johtoalueet muodostuvat johtoaukeasta ja johtoaukean
reunoissa olevista 10 metrid leveista reunavydhykkeistd, joissa puuston kasvua on
rajoitettu niin, etteivat puut kaatuessaan osu johtimiin.

PR R e
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RAAHEN KAUPUNKI METTALANMAEN OSAYLEISKAAVA SELOSTUS

Voimalinjojen haltijat ovat lunastaneet johtoalueiden kayttéoikeudet. Johtoalue
muodostuu johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 metria
leveistd reunavyohykkeistd, joilla puuston kasvua on rajoitettu. Rakennusrajoitusta
merkitseva rakennusraja ulottuu nykyisin 14 metrin (eteldpuoli) ja 17 metrin
(pohjoispuoli) etaisyydelle Fingridin 110 kV voimajohtojen keskilinjoista.

Johtoalueet ovat 88 - 46 metria leveita ja niiden keskelld on 68 - 26 metria leveat
johtoaukeat, jolle ei sallita rakentamista. Johdon omistajalla on oikeus pitaa
voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitaa ja huoltaa sita.

Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Voimajohto-
aukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen
kasvukorkeus ei ylita 4 metria. Myds reunavyohykkeilla puuston kasvua rajoitetaan.

Suurjanniteilmajohtojen lisdksi alueella on 20kV:n avojohtoverkkoa. Nama voidaan
kaapeloida tarvittaessa.

Valmisteilla oleva voimajohtohanke

Fingrid on tehnyt ymparistdselvityksen uuden 110 kV Siikajoelta Raaheen voima-
johdon toteuttamisesta. Nykyiset 2x110 kilovoltin voimajohdot riittavat siirtamaan
Raahen kaupungin ja tehtaiden tarvitseman sahkdén, mutta jos sahkdnkulutus kasvaa
merkittavasti, verkkoa Siikajoen ja Raahen valilld on vahvistettava. Sahkon
kulutuksen kasvaessa verkko ei endaa kesta hairididen tai huoltotdiden aiheuttamia
johtokeskeytyksia. Uusi voimajohto lisaa siirtokykya ja parantaa verkon kaytt6-
varmuutta.

Uusi voimajohto sijoitetaan paaosin nykyisten voimajohtojen rinnalle ja johtoalue
tulee levenemaan noin 20 metrid. Puiset voimajohtopylvaat korvataan paaosin
vastaavantyyppisilla teraspylvailla.
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RAAHEN KAUPUNKI

METTALANMAEN OSAYLEISKAAVA SELOSTUS

2.2

2.3

Kaupalliset olosuhteet

Seudullisesti merkittavan vahittdistavarakaupan ja erikoistavarakaupan palvelujen
taso ei vastaa Raahen asemaa seudun keskuksena. Palvelurakenne on Raahessa
monipuolinen, mutta valikoimat ovat rajalliset. Myymaldiden pinta-alatarpeet ja
valikoimat olivat suppeampia kuin tdna pdivana asiakkaat odottavat.

Raahen kaupan palvelut ovat keskittyneet talla hetkellda keskustaan ja sen lahi-
alueelle. Keskustan alueella toimivien vahittdiskaupan kerrosala on yhteensa noin 31
000 k-m?. Keskustan ulkopuolella erikoiskauppa toimii Pattijoella valtatien 8
etelapuolella.

Kaupungin tavoitteena on toteuttaa Mettalanmden alueelle valtatien 8 ja kantatien
88 risteyksen tuntumaan kauppakeskus, johon alustavan suunnitelman mukaan
sijoittuisi paivittdistavarakauppaa 4 500 k-m? ja seudullisesti merkittdva vahittais-
kaupan suuryksikkd (35 500 k-m2), yhteensa 40 000 k-m?2.

Raahessa kdy tydssa merkittdva maara muilla paikkakunnalla asuvia. Ostovoimaa
lisdavat myos pendel6ijat, mikali palvelut ovat kilpailukykyisia ja helposti
saavutettavissa tyomatkan varrelta. Raaheen tuovat ostovoimaa myo6s vilkas
ohikulkuliikenne ja matkailijat / loma-asukkaat.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman "Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet
Suomessa” selvityksen mukaan Raahen asiointialue on paivittdistavarakaupassa
padosin oman kaupungin alue. Erikoiskaupassa Raahe muodostaa asiointialueen
yhdessa Pyhajoen ja Siikajoen kanssa. Raahe on asiointialueen keskus.

Liikenteelliset olosuhteet

Keskeinen tekijé kaupallisten palvelujen maaran ja laadun kehittédmisessa asukas-
luvun ja tyopaikkojen maaran lisdksi ovat liikkenteen maaran kehittyminen seka
liilkennevaylien ja liittymien sijoittuminen. Koska Raahessa kay tydssa merkittava
maara muilla paikkakunnalla asuvia, on Raahen kaupallisten yritysten mahdollista
saada ostovoimaa myo6s pendel6ijilta, mikali palvelut ovat helposti saavutettavissa
tydmatkan varrelta ja ne ovat niin hinnaltaan, laadultaan kuin valikoimiltaankin
kilpailukykyiset.

Valtatie 8 (E8) on yksi Suomen tarkeimmista teistd. Yhtendisen rannikon suuntaisen
rautatieyhteyden puuttuessa valtatie on Iansirannikon ainoa pohjois-eteldsuuntainen
tieyhteys. Valtatien varsi on tasaisesti asuttu. Rannikkoalueen kunnat ovat
vetovoimaisia ja muuttovoittoisia. Tien varren kuntien asukasmaara on yli 850 000.

Liikennevirasto on hyvaksynyt Pohjanlahden rantatien valtakunnalliseksi matkailu-
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RAAHEN KAUPUNKI METTALANMAEN OSAYLEISKAAVA SELOSTUS

2.4 Vaikutusalue
Mettalanmaden osayleiskaava koskee Raahen kaupungin Mettalanmden kauppa-
keskusaluetta ja sen lahiymparistéa. Osayleiskaava-alue on kooltaan noin 397
hehtaaria. Osayleiskaavan vaikutusalue koskee valtatien 8 liikenneymparistéa
Raahen kohdalla.

Osayleiskaavan kaupallisia vaikutuksia tarkastellaan erityisesti Raahen seudun
osalta. Raahen seutuun kuuluu Raahen kaupungin lisdksi Pyhdjoen ja Siikajoen
kunnat. Mettalanmaen kaupallisen keskittyman tavoitteena on toimia Raahen seudun
seudullisesti merkittdvan vahittaiskaupan suuryksikén ja tilaa vaativan erikoiskaupan
keskittymana ja parantaa nadiden palveluiden saatavuutta seudulla. Nama palvelut
ovat seudun nykyinen palvelutarjonta huomioon ottaen paaosin seudullisia.

Osayleiskaava-alueelle suunniteltavat toiminnot saattavat aiheuttaa vaikutuksia
myos ympardivien vaikutusalueiden maankayttéon, liikenteeseen seka luonnon- ja
kulttuuriymparistoon.

Osayleiskaava-alueen rajaus on merkitty oheiseen karttaan punaisella viivalla.
Peruskartalle on merkitty Raahen kaupungin maanomistus siniselld vinoviivoituk-

sella.
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RAAHEN KAUPUNKI METTALANMAEN OSAYLEISKAAVA SELOSTUS

3 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Maankayttdé- ja rakennuslaki

Vahittaiskaupan suuryksikéiden sijainnin ohjauksessa on selvat seudulliset peli-
saannoét. Lain mukaan paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa (esimerkiksi auto-,
rauta- ja huonekaluliikkeet) kuuluvat suuryksikéita koskevan ohjauksen piiriin.

Maankaytt6- ja rakennuslaki sisdltda vahittdiskauppaa koskevat erityiset sisalt6-
vaatimukset maakunta- ja yleiskaavoille. Sisaltdvaatimuksien mukaan suunniteltu
maankdyttd ei saa haitata keskustojen kaupallisia palveluita ja niiden kehittamista.
Palveluiden on mahdollisuuksien mukaan oltava saavutettavissa joukkoliikenteella, ja
kaavoituksella on edistettava sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa
asiointimatkat ovat kohtuullisia ja liikenteen haitat mahdollisimman vahaisia.
Saanndksiin on kirjattu myds keskustan ensisijaisuuden periaate vahittaiskaupan
suuryksikdiden sijaintipaikkana.

3.2 Valtakunnalliset alueidenkayttdétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet koskevat yleiskaavatasoa osin suoraan ja
osin valillisesti Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan kautta. Vahvistettu maakunta-
kaava on yleiskaavan perustana. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueiden-
kaytdon tavoitteista 30.11.2000. P&atds tuli lainvoimaiseksi 26.11.2001. Paatosta
tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden sisallon osalta. Tarkistetut alueidenkdytto-
tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulee
ottaa huomioon kaavoitustydssa. Valtakunnallisissa tavoitteissa esitetdan
alueidenkayton suunnittelua koskevien periaatteellisten linjausten lisdksi velvoitteita.

Eheytyvéd yhdyskuntarakenne ja elinympé&ristén laatu

Yleistavoitteet

Yhdyskuntarakennetta kehitetadan siten, etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri
vaestdéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden l&heisyy-
dessa siten, etta henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen. Liikenne-
turvallisuutta seka joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoéradilyn edellytyksia parannetaan.

Eheytyvan vyhdyskuntarakenteen ja elinymparistén laadun kannalta pidetaan
tarkeand, etta alueidenkayton suunnittelussa edistetdan elinkeinoelaman toiminta-
edellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyddyntden. Runsaasti henkildliikennetta
aiheuttavat elinkeinoeldman toiminnot suunnataan olemassa olevan yhdyskunta-
rakenteen siséan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien &arelle.

Erityistavoitteet

Kaupunkiseuduilla on myds varmistettava palvelujen saatavuutta edistdava keskus-
jarjestelma ja palveluverkko seka selvitettdava vahittaiskaupan suuryksikdiden
sijoittuminen.

Kaupunkiseutujen tydssakayntialueilla varmistetaan alueidenkaytélliset edellytykset
asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvaélle
elinymparistélle. Kaupunkiseutuja kehitetddn tasapainoisina kokonaisuuksina siten,
ettd tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden
keskusta-alueita kehitetdan monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja
vapaa-ajan alueina.

Alueidenkdytdn suunnittelussa uusia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai palvelu-
toimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskunta-
rakenteesta. Vahittdiskaupan suuryksikdt sijoitetaan tukemaan yhdyskunta-
rakennetta. Naistd tavoitteista voidaan poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin
perustuen pystytaan osoittamaan, etta alueen kayttéonotto on kestdvan kehityksen
mukaista.

ARKKITEHTISTUDIO EMP OY 11
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RAAHEN KAUPUNKI METTALANMAEN OSAYLEISKAAVA SELOSTUS

3.3 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Maakuntakaavan keskeisin oikeusvaikutus on, etta se on ohjeena laadittaessa tai
muutettaessa kunnan yleiskaavaa ja asemakaavaa sekd ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kaytdn jarjestamiseksi. Viranomaisen on suunnitellessaan
alueiden kayttéa koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttamisesta
otettava maakuntakaava huomioon, pyrittava edistamddan kaavan toteuttamista ja
katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista. Maakuntakaavalla
voidaan rajoittaa rakentamista erikseen maaratyilla alueilla.

Mettalanmaen osayleiskaavaa ohjaa
kaksi voimassa olevaa maakunta-
kaavaa:

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on
hyvéksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2003 ja vahvistettu ympéristo-
ministeriéssd 17.2.2005 ja se on saanut
lainvoiman 25.6.2006.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaa-
kuntakaava on hyvéaksytty
maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja
vahvistettu ympdaristéministeriésséa
23.11.2015 ja se on saanut lainvoiman
3.3.2017.

Ote maakuntakaavojen
yhdistelm&kartasta

-

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 2030

on koko maakunnan ja kaikki maankayttokysymykset kasittdva ns. kokonaismaa-
kuntakaava, jossa Mettalanmaen osayleiskaavaa koskevia suunnittelumaarayksia ja
kehittamisperiaatteita on seuraavasti:

Kansainvélinen kehittdmisvybhykkeen toimintojen verkostoitumista tulee
edistaa alueiden kayttdratkaisuilla. Kaavoituksessa on varauduttava palvelu-
tasoltaan korkeatasoisiin kansainvalisiin liikkenneyhteyksiin, erityisesti paatei-
den liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen.

ARKKITEHTISTUDIO EMP OY 12
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;'lkm

Raahen kaupunkiseutu on yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka
muodostaa Raahen aluekeskuksen ydinalueen. Kaavoituksessa on pidettava
[ahtékohtana kaupunkiseudun nykyista rakennetta ja turvattava tuotanto- ja
liiketoimintojen kehittamismahdollisuudet riittavilla aluevarauksilla.

Uusien kauppapalvelujen sijoitusratkaisuilla ei saa vaarantaa kaupungin kes-
kustan kehittamisedellytyksia.

Asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden kaavoitukses-
sa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista sekd taajaman ydinalu-
een kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmot-
tuvaksi keskukseksi. Kaavoihin tulee sisallyttéda periaatteet uudisrakentami-
sen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kaytdén suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri-
ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittdvad laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtai-
sempaan kaavaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista
paatien poikki.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on paivittdnyt maakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita. Mettalanmaen osayleiskaavassa huomioitavia tavoitteita ovat:

- Matkailukeskuksia ja -vybhykkeitd kehitetdéan osana maakunnan monikeskuk-
sista aluerakennetta ja palveluverkkoa.

- Vahittdiskaupan suuryksikoét sijoitetaan ja mitoitetaan tukemaan yhdyskunta-
rakennetta.

- Alueellisten keskusten logistiikkapalveluja tehostetaan.

- Kestavaa liikennejarjestelmaa kehitetdaan ihmisten hyvinvointia, yritysten kil-
pailukykya ja alueiden elinvoimaa edistavaksi.

- Maakunnan padliikenneverkkoa kehitetdan toimivana ja alueellisesti kattava-
na.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava koskee Mettalanmaen osayleiskaavaa
seuraavien teemojen osalta:

- kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat
- liikennejarjestelma (tieverkko, kevyt liilkenne ja logistiikka-alueet)

Vaihemaakuntakaava sisaltda seuraavan osayleiskaava-aluetta koskevan merkinnan
ja maaraykset:

VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKO
Merkinnallé osoitetaan merkitykseltéan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumis-
kohteet keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Suunnittelumaaraykset:

Kohdemerkinn&lla osoitettujen alueiden sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa siten, etta alueet muodostavat toiminnallisesti yhtengisen kokonaisuu-
den. Alueelle voidaan osoittaa yksi tai useampi merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikkd tai myymalakeskittyma. Kaupan suuryksikoiden toteuttamisen ajoitus tulee sitoa
muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien likenneyhteyksien toteuttamiseen

Alueille voidaan sijoittaa sellaista uutta vahittéiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa palveluraken-
netta keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
alueiden saavutettavuuteen joukko- ja kevyella likenteelld on kiinnitettava erityista huomiota.

Suuryksikéiden enimmaismitoitus kerrosalanelibmetreing (k-m?):

Mettalanmaki, Raahe: 40 000, josta paivittaistavarakaupan osuus enintaan 4500
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Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on 7.12.2016 (§ 20) hyvaksynyt
Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan. Paatds on lainvoimainen

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava koskee Mettalanmaen osayleiskaavaa
Kulttuuriymparistd teeman osalta. Vaihemaakuntakaavan pohjaksi on valmistunut
uusi kulttuuriympadristoselvitys.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava

Maakuntahallitus on 18.1.2016 paattanyt Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan
uudistamisen kolmannen vaiheen vireille tulosta.

Maankaytté- ja rakennuslain 63 § mukainen kaavoitustydén sisaltéa ja vuoro-
vaikutusta kasitteleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla
26.1. - 26.2.2016.

Kolmannessa vaihemaakuntakaavassa kasitellddan maakunnan alueidenkayttéa
seuraavien teemojen osalta:

- Pohjavesi- ja kiviainesalueet

- Mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet

- Oulun seudun liikenne ja maankaytté

- Tuulivoima-alueiden tarkistukset- Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen
tarkistukset

- Muut maakuntakaavamerkintdjen paivitykset

3.4 Voimassa oleva yleiskaava

RAAHE 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava on valmistunut 10.11.2006
ja vahvistettu 11.4.2007. Yleiskaava koostuu kahdesta karttalehdesta, selostuksesta
ja laajasta suunnitteluaineistosta.

¥ ; S
_/A - / 7 PRI —
K N\ R%
S0 D\ e \
kartta 1 kartta 2
TAVOITTEELLINEN YHDYSKUNTARAKENNE, LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA
LIKENNEVERKKO JA VIRKISTYSALUEET MAISEMAN KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET
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3.

5

Keskeinen osa Mettalanmaen suunnittelualueesta on varattu ensisijaisesti paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin ja se kuuluu Raahen laatukdytavaan,
maarays:

Laatukdytdvadvybhyke sisdltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista.
Vybhykkeestd muotoutuu kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko
kaupungin imagoon. Ympéristéd eheytetdén ja tiivistetddn tdydennysrakentamisen
avulla. Toteutuksessa on pyrittdva vetovoimaiseen sekd korkeatasoiseen kaupunki-
rakenteeseen ja -kuvaan. Vanhan Raahen alueella kulttuuriympéristéarvojen
sdilyminen on laatukdytédvédn keskeinen arvo.

Taajamayleiskaavassa tiest6a on suunniteltu kehitettavaksi seuraavasti:

Valtatieta oikaistaan Mettalanmden kohdalla. Kantatie 88 kaannetaan Honganpalon
kohdalta Mettalanmaelle. Mettalanmaen liittyma sailyy kantatien kaantamisen
yhteydessa nykyiselld paikallaan. Liittymatyyppina on aluksi porrastettu tasoliittyma.
Liittymassa varaudutaan paasuunnan uuteen linjaukseen ja eritasoliittymaan, jolloin
Kokkolantie liittyy eritasoliittymana valtatiehen.

Lapaluodontie liittyy tavoitetilanteessakin tasoliittymana valtatiehen. Liikenne-
turvallisuuden ja liikenteen sujuvuuden heiketessa nykyisesta liittymasta poistetaan
Vihannin tulohaara, jolloin valtatien 8 ja Lapaluodontien liittyma jaa kolmihaaraiseksi
tasoliittymaksi. Liittyma kuvataan tavoitetilanteessa kolmihaaraisen liittymana.

Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava ei vastaa enaa Mettalanmaen
osayleiskaavan alueella nykyisia suunnittelutavoitteita.

Voimassa oleva asemakaava

Suurella osalla suunnittelualuetta ei ole asemakaavaa.

Alueen keskeiset asemakaavat kaupunginvaltuuston on hyvaksynyt 2.6.2004, 28.6.
2006 ja 31.5.2010. Lisaksi alueen reunoilla on osia vanhoista rakennuskaavoista,
vahvistetut 29.11.1965 ja 13.7.1970.

Mettalanmaen liikerakennusten korttelialueen kaavamaarays sallii rakennusoikeuksia
seuraavasti:

Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan kaupan tiloja, erikoiskaupan tiloja
sekd toimistotiloja. Korttelialueen rakennusoikeudesta saa kdyttéda 1800 k-m2
paivittaistavarakauppaa varten, rakennusoikeudesta tulee varata 12000 k-m?2
hotellia / majoitustiloja varten ja 1800 k-m2 liikkenneasemaa varten.

Pereenmden ja Palonkyldn rakennuskaavat ovat vuodelta 1965. Kaavat ovat
rakentuneet osittain.

Alueiden asemakaavat vaativat uudistamista vastaamaan erityisesti muuttuvien
lilkennejarjestelyiden osalta.

Honganpalon pienteollisuusalueiden asemakaavat ovat vuosilta 1975 ja 1999.
Naistéd uudempi Kantatien 88 pohjoispuolinen kaava on toteutunut osittain. Tata
kaava tulee muuttaa uusien liikennejarjestelyiden vaatimalla tavalla.

Junnilanmden asemakaava (v. 1965) sisaltaa valtatien 8 rinnakkaistien
varauksen. Rinnakkaistien korvaa nykyisin Pajuniityntie, Ruonanojankatu ja
Rautaruukintie. Junnilanmden asuntoalue voidaan rauhoittaa lapikulkuliikenteeltd.

Mettalanmaen asemakaavat eivat vastaa enaa alueen nykyisia suunnittelutavoitteita
lilkennejarjestelyiden ja rakennusoikeuksien osilta.

ARKKITEHTISTUDIO EMP OY 15
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Ajantasa-asemakaavat
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RAAHEN KAUPUNKI METTALANMAEN OSAYLEISKAAVA SELOSTUS

4 SELVITYKSET

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan (Raahen taajamayleiskaava)
seuraavat selvitykset koskevat myos Mettalanmden osayleiskaava-aluetta.

- Vaestbsuunnite

- Luontoselvitys ja luontokohteiden inventointi

- Kaupunkikuvaselvitys

- Maaperaselvitys

- Maisemaselvitys

- Raahen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet
- Raahen liikennejarjestelman kehittaminen

Selvityksista esitetadan yhteenveto Mettalanmden osayleiskaavaa koskevien asioiden
osalta.

4.1 Vaestdosuunnite

Taajamayleiskaavan vaestdsuunnitteen mukaan vakiluvun kasvu on vadhaista, mutta
rakentaminen jatkuu asumisvaljyyden kasvun ja sisdisen muuttoliikkeen wvuoksi
erityisesti keskustan vaikutuspiirissa. Uusien asuntojen / asukkaiden sijoittuminen
tiivistyvaan keskustaajamaan on osoitettu oheisessa kartassa. Liséksi karttaan on
merkitty alueen tydpaikkojen arvioidut lisdykset.

Maankayttokartta on laadittu liikenneennusteita varten taajamayleiskaavan pohjalta.
Siihen on lisatty valmistuneiden, vireilld ja ennakoitavissa olevien maankayttd-
suunnitelmien vaikutukset.
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TS A e e e

Luontoselvitys ja luontokohteiden inventointi

Uhanalaiset kasvilajit

Valtakunnallisesti silmalla pidetta-
via putkilokasveja ovat:

Kartassa
I Ketonoidanlukko
G Ketoneilikka

ey B

alonk -."‘af'; )

- - "
' t

e

Ote Raahen keskeisten taajama-
alueiden osayleiskaava. Luonto-
selvitys ja luontokohteiden inven-
tointi Suunnittelukeskus Oy, 2004
erityisasiantuntijana Jari Sarkka,
Sarkan Perennataimisto
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A 5. Valtakunnallisesti si mt’fl?ﬁpideﬂdvd? kasvilajit ( NT )

Ketonoidanlukko (Botrychium lunaria)

Ketonoidanlukko on yleisin noidanlukkolaji, jonka kasvupaikat ovat kuitenkin vihentyneet
niittyjen ja ketojen umpeenkasvun takia. Ketonoidanlukon elinvoimaisin esiintymid on Iso-
Elkon saaressa, jossa sitd kasvaa satoja yksiloitd suikeanoidanlukon kanssa samalla
katajakedolla. Pienid, muutaman yksilon laajuisia esiintymid on Aittaniemessid sorakentdn
itdreunalla ja Kalkankankaalla pari esiintyméi ratapenkan kedolla. Pirttiniemessi sitd on
runsaammin l&pi menevin polun molemmin puolin. Tarpiossa on pieni esiinfymé
maankaatopaikan vieressd, esiintymélld ei ole kovin suurta arvoa. Lajia kasvaa myos
Hiienkalliolla Léansirannantien reunoilla ketokatkeron ja pohjannoidanlukon seurana. Pikku-
Elkossa ja Kurjenperiassd hevoshaan reunalla olevat esiintymit ovat piemid. Kurjenperidn ja
Ylihaan vilissa sahkélinjojen alla on laajempi esiintyma.

Keroneilikka (Dianthus delfoides)

Ketoneilikalla on vield muutamia elinvoimaisia esiintymid Raahessa, suurin osa niistad
sijaitseekin tutkimusalueella. Perinnemaisema kohteessa Kuljunmaéella Iaji on selvasti hyotynyt
alueen laidunnuksesta. Pienialaisia esiintymié, jotka sdilynevit mikili alue pysyy avoimena ja
rakentamattomana on Lekkulassa méenrinteelld, Aittaniemessd, Oravankoulun eteldpuolella
tien reunassa, Huhanaronkankaan lounaispuolella kedolla ja Junnilanmé&en itdpuolella
pyoritien reunassa. Paraatinmien sorakuopalle syntynyt esiintyma on tuhoutumassa paikan
umpeenkasvun takia. Pajuniityntien lansipuolella pydritienluiskalla oleva esiintymi lienee
viljelyperdinen.

ARKKITEHTISTUDIO EMP OY 18
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16.

17.

18.

47.

48.

49.
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Arvokkaat luontokohteet ja niiden maisemalliset arvot

Numero viittaa ed. sivun karttaan

Myllypelto

Kaakkurinlampi

Kurjenperi

Hannulankangas

Kirkkolampi

Lekkula

Lekkulanmiki

Kertunkangas

Kertunkangas

Kurjenpera

Pereenméen kaakkoispuolella oleva maisemallisesti arvokas alue.
Kasvistollisesti alueella ei ole uhanalaisia kasvilajeja, mutta alueen
kasvilajisto on melko monipuolinen.

Luonnontilainen suolampi, jota ympérdivit karuhkot suoalueet. Lajisto
on tavanomaista suolajistoa. Huomionarvoisin laji suoalueella on
rantanevalla kasvava lapinsara (Carex lapponica).

Hakkuualueen pohjoisreunalla rinteessd on sidilynyt suhteellisen hyvin
vanha kiviaita. Kiviaita on noin 15 metrid pitké, noin mefrin levyinen ja
noin 60 cm korkea. Aita on alueella havaituista kivilatomuksista
parhaiten séilynyt.

Malmitien pohjoispuolella oleva lehtomamen rinne, joka muistuttaa
edelldmainittua Lipinkarinojan varren lehtomaista aluetta. Tilld paikalla
kasvaa runsaasti luonnonkasvina huomionarvoista mustaherukkaa (Ribes
nigrum) ja alvejuuria (Dryvopteris spp.). Alueen kosteus- ja ravinteisuus
on ostitain Kaakkurinlammelta tulevan valuveden varassa.

Niityn reunassa oleva kiviaita, joka on séilynyt melko hyvin. Vesakkoa
tulisi raivata kiviaidan luota.

Lekkulan eteldosassa on osittain umpeenkasvanut ketoalue. Ketorinteelld
kasvaa uhanalainen ketoneilikka (Dianthus deltoides). Lekkulan alue on
myo6s pienmaisemallisesti hieno alue, joka kuitenkin vaatisi hoitotoimia.
Lekkulanméen luoteisrinteelld on pieni lehtomainen alue. Lehtomaisia
alueita on kartoitus alueella melko vihin. Alueella ei ole uhanalaisia
kasvilajeja, mutta kokonaisuutena alue olisi sdilyttimisen arvoinen.
Maisemallisesti arvokas luonnontilaisena sdilynyt kivirakka.

Pieni kivirakka.

Hevoshaan reunassa oleva pieni ketolaikku, jolla kasvaa uhanalainen
ketonoidanlukko (Botrvchium lunaria).

ARKKITEHTISTUDIO EMP OY
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4.3 Kaupunkikuvaselvitys

P W
BRI

Rakennustavaltaan yhtenainen alue
Kaupunkikuvallisesti tarkea kehitettava alue

Kehitettava alue

Maisemakuvallisesti vaalittava alue

——— Yhtenaista keskustamiljoota

—— Kehitettavaa keskustamiljoota

- Pohjanmaan rantatie v. 1785

Taajamayleiskaavan selvityksen
tuloksena on esitelty tdydennys-
rakentamisen tarvetta ymparisto-
kuvan kannalta.

Kaupunkirakenteen tiivistamis-
mahdollisuuksiin vaikuttavat
lukuisat ymparistékuvaakin
merkittavammat tekijat, joten
kaupunkikuvatarkastelu on
toteutusmahdollisuuksiin nahden
rajallinen.

Kaunis ja omaleimainen
taajamakuva muodostuu
tekijoistd, jotka liittyvat ihmisten
kokemusmaailmaan.

Kaupunkisuunnittelussa ilmasto-
olosuhteiden vaikutus ratkaisuihin
tulee olla tarkealla sijalla.

Suojaisuuteen paastaan tiivista-
malla kaupunkirakennetta,
luomalla intiimeja ulkotiloja ja
valttamalla laajoja avoimia
alueita.

Ote Raahen keskeisten taajama-
alueiden kaupunkikuvaselvityksesta
Suunnittelukeskus Oy

Esko Puijola, 21.11.2004
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SELOSTUS

4.4 Maaperéaselv

Maapera Rakennettavuus
Ka kalliota
moreenia yleensa pintaosistaan huuhtoutunutta tai
pintaa peittad alle 1 m vahvuinen ranta-

kerrostuma (hiekkaa tai soraa)
- rakennettavuus hyva

Soraa ja hiekkaa vahvoja rantakerrostumia, moreenin paalla

olevan hiekka/sorakerroksen vahvuus yleensa
1-2 m paikoin paksumpikin
- rakennettavuus hyva
hienoa - karkeaa  syvanveden- ja suistokerrostumina moreenin
hiekkaa hietaa paalla. kerroksen paksuus yleensd 1-3 m
- rakennettavuus yleensa hyva nulla paikoilla,
missd ohuehkon hienohiekkakerrokksen alla on
moreeni

7 hienoa hietaa - hiesua Laajojen hienohiekka-alueiden keskiosissa ja
///A paikomn meren rannalla tavataan heikosti
kantavaa silttia

- pohjamaan kantavuus ja perustamistapa tulee
selvittdd ennen rakennusluvan myodntamista

I:I turvetta yleensi ohuena kerroksena (0.5-1 m)
moreenin tai silttipatjan paalla notkelmissa
- rakennettavuus ritppuu turvekerroksen alla
olevan maaperan rakennettavuudesta ja
paikan kuivatusolosuhteista
- yleensi rakentaminen vaatii tayttdja ja/ta
massanvaihtoja seka kuivatusta

ylyjaama- tai Massojen laatu ja tiveysaste vaihtelee
ruoppausmassoja - rakennettavuus selvitettidva tapauskohtaisest:

- usem heikko kantavuus (tv, si)
- rakentaminen vaatu kuivatusta ja merkittavia
maansurtoja ja tayttoja

E Mirki/alava alue E1 suunnitella rakentamista

Ote Raahen keskeisten taajama-
alueiden maaperéselvityksesta,
Suunnittelukeskus Oy,

Hannu Kemildinen 30.01.2005
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: ;‘:':\'Ia‘r'\kha Raal e 4
Liikef"esku'

Avoin peltoalue

Metsainen alue
Puistomainen alue
Tarkea yhtendinen avoin peltoalue
=" \/oimakas maiseman reuna
~s—— Tarkea nakyma
% Ekologiset yhteydet mahdollistava viherkeha
* = o * Tarked viheryhteys

Maamerkit

1. Saloisten kirkko 5. Pattijoen kirkko

2. Raahen tornitalo 6. Rautaruukin alue

3. Raahen kirkko 7. Tuulivoimalapuisto

4. Pattijoen vesitorni 8. Honganpalon vesitorni

”l"” Maisemahairid, voimalinjat, kaatopaikka

Teollisuus- / pienteollisuusalue

| I

Paatiet
Muinaismuisto

F. Keskiaikainen kirkonpaikka G. Roykkioita

Arvokas maisema-alue, perinnemaisemakohde
— H. Iso-Kraaselin niityt J. Kallioniemi
K. Vanha Meri-Raahe

Natura-alue
Raahen saaristo, Kuljunmé&en niitty

e
o /Ydmkeskustat

22

4.5 Maisemaselvitys

Suurmaisema

Raahen suurmaisemaa hallitsee Perameri.
Se on muovannut maaperan topografian,
alueen ilmaston ja kasvillisuuden seka
vaikuttanut rakennetun ymparistén omi-
naisuuksiin.

Alkuperdiset Pohjois-Pohjanmaalle tyypil-
liset laajat suot ja kosteikot ovat ldhes
kaikki kuivattuja ja raivattuja maatalou-
den kayttoon.

Maankohoamisrannikolle tyypillisena piir-
teend jokiuomat ovat kaivautuneet syvalle
irtomaapeitteeseen ja laajat suisto-
kerrostumat puuttuvat. Alueen vesiuomat
ovat paaosin muutettuja (Ruonanoja).

Keskustojen laheisilla alueilla rakentami-
nen on ollut tiiviista ja asutukseen on
otettu seka madet ettd laaksot. Alueen
ilmetta hallitsevat taajaman toiminnot.

Muualla taajamassa maaston muodot
nakyvat rakennetussa ymparistéssa sel-
vasti ja asutus sijoittuu osaksi maisemaa.

Harvaan rakennettujen alueiden maise-
malle leimaa antavat tasaiset peltoalueet,
jotka ymparoivat korkeammalle kohoavia,
metsadisia makia. Perinteinen maaseutu-
asuminen sijoittuu naiden makien laiteille
puuston keskelle ja pihapiiri erottuu siten
avoimista pelloista. Laaksovythykkeet
hallitsevat maisemaa.

Suunnittelualue on suurtopografialtaan
matalaa. Korkeimmat paikat kohoavat
hieman yli 20 metrin korkeuteen. Pienissa
piirteissd moreenimakien ja niiden valis-
ten laaksojen korkeuserot ovat kuitenkin
paikoin merkittavia, 10-15 m.

Merenrantavaiheessa makien lakiosat ja
osa rinteistéd ovat huuhtoutuneet voimak-
kaasti synnyttéden makien paalle kivikkoi-
sia rantavalleja.

Makien valiset notkelmat ovat melko
tasaisia ja ne on raivattu suurelta osin
pelloiksi. Kosteimmilla paikoilla on myo6s
soita tai lehtomaisia kankaita. Suurelta
osin namakin alueet on ojitettu.
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Maamerkit

Maamerkeista nakyvimmat ovat Raahen ja Saloisten kirkkojen tornit, Honganpalon
vesitornit, Raahen tornitalo, tuulivoimapuistot ja SSAB:n alue. Kirkkojen tornit
sijoittuvat luontevasti korostamaan alueen keskuksia.

Nykyaikaisten maamerkkien sijainnin ratkaisevat tekniset seikat eika niiden
sijaintipaikoilla ole tarkeaa kaupunkikuvallista merkitysta. Ne ovat mittakaavaltaan
suuria, mutta niiden kokoa ei voi maisemassa hahmottaa sopivien vertailukohteiden
puuttuessa.

4.6 Raahen liikennejarjestelman kehittédminen

Taajamayleiskaavan tavoiteverkossa vuodelle 2030 on esitetty pdatiet ja paa-
kokoojavaylat.

Tieverkon rungon muodostavat valtatie 8 ja kantatie
88. Alueellisia paavaylia ovat Lapaluodontie seka
keskustan sisadntulovaylat Kokkolantie ja Ouluntie -
Ratakatu seka Rautaruukintie.

Tieverkon muutoksina lahtétilanteeseen esitetdaan
valtatien 8 oikaisemista ja varautumista eritaso-

liittymiin seka kantatien 88 kaantamista Mettalan-
maelle.

Tiehallinnon Pdéteiden kehittdmissuunnitelmassa
valtatien 8 tavoitetila maaritellaan seuraavasti:

Péaéteillé pyritdén yleisesti ottaen turvalliseen 100 km/h
nopeusrajoitukseen linjaosuuksilla. Taajamien kohdalla py-
ritddn pitdmaén péaétie ja sen liikenne erilldén paikallisista
vaylistd vdhintddn 80 km/h (tai poikkeuksellisesti 60 km/h)
nopeusrajoitustasolla. Ratkaisut ovat kautta linjan kevedm-
pid kuin runkoteilla.

Liittymien kehittdminen

Taajamayleiskaavassa Lapaluodontie liittyy tavoite-
tilanteessakin tasoliittyméana valtatiehen. Turvallisuu-
den ja sujuvuuden heiketessa nykyisesta liittymasta
poistetaan Vihannin tulohaara, jolloin valtatien ja

. | N Lapaluodontien liittyma jaa kolmihaaraiseksi taso-
= liittymaksi.

{ Kantatie 88 kaannetdan Honganpalon kohdalta
<, Mettalanmaelle. Liittyma on aluksi porrastettu
tasoliittyma. Liittymassa varaudutaan paddsuunnan
uuteen linjaukseen ja eritasoliittymaan.

/v/ \ LE Kevyen liikenteen pdaverkko

% \ W Tavoitteena on lisata kevyen liikenteen kayttdéa. Yksi
S (S keskeisimpia periaatteita verkon suunnittelussa on
SV ‘ ollut nopeiden ja suorien yhteyksien luominen
keskeisilta alueilta keskustaan.

Yleiskaavassa esitetty verkko muodostuu reiteista.
Tama tarkoittaa, etta kaikki reitit eivat valttamatta
' ole erillisia kevyen liikenteen vaylia.
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4.7

Mettalanmaden osayleiskaava-aluetta koskevia kaupan
palveluverkon selvityksia

Mettalanmaen kauppakeskuksen kaavoitusta ovat pitkittdneet mm. maakunta-
kaavoituksen, yleiskaavoituksen ja liikeensuunnittelun valmistelut. Tydn alku-
vaiheessa laaditut kaupalliset selvitykset ovat jo kahdeksan vuotta vanhoja. Naina
vuosina seudun vakiluvun ja kaupallisten olosuhteiden kehityksessa ei ole
tapahtunut oleellisia muutoksia. Siten selvitysten tuloksia voidaan pitaa edelleen
oikeansuuntaisina.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030

Loppuraportti 31.10.2011, Pohjois-Pohjanmaan liitto B 67

Palveluverkkoselvityksen yhteydessa on arvioitu, miten nykyisen maakuntakaavan
ratkaisut vastaavat kaupan nykytilannetta ja kehittdmistarpeita seka selvitetty
vahittdiskaupan keskeiset kehittamistarpeet maakunnan alueella. Selvityksen yhtey-
dessa on esitetty suositukset vahittdiskaupan sijainnin ohjaukselle Pohjois-
Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntasuunnitelman mukaisessa aluerakenteessa Raahe on
osoitettu Kuusamon ja Ylivieskan tavoin maakunnan alueelliseksi keskukseksi.

Palveluverkkoselvityksen suosituksessa Raaheen on esitetty keskustatoimintojen
alue -merkintd Raahen keskusta-alueelle seka vahittdiskaupan suuryksikén km -
merkintd Mettalanmaden alueelle.

Suosituksen mukaan Raahen keskustaa tulee kehittdad maakunnan alueellisina
kaupan padkeskuksina. Keskustatoimintojen alueiden kehittédmisessa on
kiinnitettdva huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen,
palveluiden saavutettavuuteen ja  keskustatoimintojen alueen  hallittuun
laajentamiseen.

Mettalanmaen alueelle suosituksessa esitettiin km -merkintaa. Merkinnan maarays-
suosituksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa sellaista uutta vahittdiskauppaa, joka
tukee ja vahvistaa palvelurakennetta keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueiden saavutettavuuteen joukko- ja
kevyelld liikenteelld on kiinnitettava erityistda huomiota.

Suosituksen yhteydessa esitettiin km -merkintdjen enimmaismitoitus, joka Mettalan-
maen kohteessa oli 35 000 k-m2. Kohteelle suositellaan myds paivittdistavara-
kaupan enimmaismitoitusta (4 500 k-m2). Paivittdistavarakaupan maaran rajoitta-
minen varmistaisi, ettd Mettalanmden aluetta kehitetdaan ensisijaisesti tilaa vaativan
erikoiskaupan keskuksena.

Selvityksessa esitetdan myds, ettd jatkosuunnittelussa Raahen Mettalanmaen km -
merkinnan vaihtoehtona tulisi pohtia Raaheen soveltuvaa vahittaiskaupan
kehittamisvybhykemerkintad. Kehittamisvydhykemerkinnalld osoitettaisiin kaupan
sijainnin ohjauksen nakdkulmasta keskustatoimintojen aluetta tukeva ja tdsmentéva
suuryksikoiden alue. Keskustatoimintojen alueelle ja kehittamisvydhykkeelle olisi
talldin tarkoituksenmukaista osoittaa yhteinen enimmaismitoitus.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 - tdydennysselvitys

Loppuraportti 14.6.2013, Pohjois-Pohjanmaan liitto B 67

Selvityksessa on tarkennettu ja tasmennetty Pohjois-Pohjanmaan kaupan palvelu-
verkkoa 2030 ja aluerakennetta koskevia merkintéja ja maarayksia.

Selvityksessd on tarkasteltu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan
ehdotusta varten mm.:

- kaupan laskennallisen liiketilatarpeen mitoitusperusteita ja seudullisesti
merkittavan vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajaa
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- maakuntakaavan keskustatoimintojen
alueiden ja vahittdiskaupan suuryksikoi-
den enimmaismitoitusta ja vaikutuksia

Mettalanmaen vahittaiskaupan suuryksikké ja
Kamutanmaen  erikoiskaupan  suuryksikko
sijaitsevat taajama-alueella.

Mettalanmaen lahiasutus 2011:

Alle 1 km etdisyydella noin 860 asukasta

Alle 2 km etdisyydella noin 4 320 asukasta
Alle 3 km etdisyydelld noin 8 590 asukasta
(noin 33 % Raahen kaupungin asukas-
maarasta)

Selvityksen johtopdatokset:

Mettalanmaen ja Kamutanmaen alueet soveltuvat yhdyskuntarakenteellisen sijain-
nin, lahivaeston maaran ja hyvan liikenteellisen saavutettavuuden perusteella
merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen sijaintipaikaksi. Vaihe-
kaavaluonnoksen merkinnat mahdollistavat uuden kauppakeskuksen toteutuksen
Mettalanmaen alueelle voimassa olevan yleiskaavan ja vireilla olevan asema-
kaavamuutoksen mukaisesti ja olemassa olevien tilaa vaativan kaupan yksikdiden
harkitun kehittdmisen Kamutanmaen alueella.

Raahen aluerakenteellinen keskusasema huomioon ottaen Mettalanmaen alueen
enimmaismitoitusta maariteltdessa voidaan ottaa huomioon koko Raahen seudun
liiketilatarve. Mikali Mettalanmaen enimmaismitoitusta nostetaan merkittavasti
maakuntakaavaluonnoksessa esitetysta, tulisi kaavamaarayksella varmistaa, etta
alue toteutuu kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti niin, etta tilaa vaativan
kaupan osuus sailyy merkittavédna ja kaupan kehitysedellytykset myds Raahen
keskustassa sailyvat.

Kaupallisten vaikutusten arviointi
Raahen kaupunki Mettalanmaden asemakaavan muutos, 2.12.2011 FCG Oy

Selvityksen tarkoituksena on ollut arvioida asemakaavan muutoksen kaupalliset
vaikutukset. Arvioinnissa on painotettu asemakaavan seudullisia vaikutuksia.

Tyd on tehty asiantuntija-arviona olemassa oleviin selvityksiin sekd uusimpiin
tilastotietoihin perustuen. Tydssé on arvioitu Raahen seudun ostovoima ja sen
kehitys, kaupan nykytilanne ja tuleva liiketilatarve sekd@ Mettalanmaen
kauppakeskuksen kaupalliset vaikutukset. Arvioinnissa on hyddynnetty syyskuussa
2009 valmistunutta Mettalanmden asemakaavan kaupallista selvitystda seka
lokakuussa 2011 valmistunutta Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvitysta.

Selvityksessa ja vaikutusten arvioinnissa on tarkasteltu myyntipinta-alaltaan 25 000
m2 (32 500 k-m2) kauppakeskuksen tilankdytdn jakautumista siten, etta paivittais-
tavarakaupan myyntipinta-alan osuus olisi 3500 m2. Tilaa vaativan seka muun
erikoiskaupan myyntipinta-alan olisi yhteensa 21 500 m2.

Raahen kaupan suuryksikké - Kaavalliset I&dhtékohdat

Alueelle osoitetaan merkitykseltégan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Alueen sijainti maaritelldan niin, etta alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen
kokonaisuuden. Kaupan suuryksikdn toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun
yhdyskuntarakenteen ja toimivien liikenneyhteyksien toteuttamiseen.

Alueelle voidaan sijoittaa sellaista uutta vahittaiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa
palvelurakennetta keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen. Alueiden
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saavutettavuuteen joukko- ja kevyelld liikenteelld on kiinnitettdva erityista
huomiota.

Suuryksikén enimmaismitoitus on 40 000 k-m2, josta paivittdistavarakaupan osuus
enintaan 4500 k-m2.

Kaupunkirakenteellisesti ja liikenteellisesti Mettalanmaki on paras vaihtoehto uudelle
kaupalliselle rakentamiselle Raahessa. Se on hyvin saavutettavissa niin pyoéraillen,
kavellen kuin autollakin. Koska alue on viela rakentamaton, voidaan se suunnitella
lilke-elaman tarpeita vastaavaksi. Mettalanmaelle voi rakentaa monipuolisen ja
vetovoimaisen paivittdistavara- ja erikoistavarakaupan keskittyman.

4.8 Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

1600-1700-luvuilta periytyvan Pohjanmaan ranta-
tien linjaus on kartoitettu kokonaan Pohjois-
Pohjanmaalla vuonna 2000 (Aimo Kehusmaa,
Pohjois-Pohjanmaan liitto. Oulun tiepiiri).

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan
pohjaksi on laadittu kulttuuriymparistoselvitys.
Selvityksessa alueelle sijoittuu kaksi maakunnal-
lisesti arvokasta kohdetta: O&rnin sotilastorppa
(37) ja Kotikuusikko, Savolahti (38).

2. vaihemaakuntakaavan selvityksessa on lisaksi
mainittu paikallisesti  arvokkaana kohteena
Honganpalon vesitornit. Vesitornien uusiminen on
vireilla eikd vanhojen tornien sailyttdminen ja
ylldpito ole mahdollista.

Vanha Pohjanmaan rantatie kulkee alueen

luoteisosan lapi. Sen piirteitd on paikoitellen

jossain maarin sailynyt tai se on tuhoutunut.
& ; —— el &
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4.9 Rakennushistoriallinen selvitys

Osayleiskaavan pohjaksi on laadittu Mettalanmden osayleiskaava ja asemakaava,
Rakennushistoriallinen selvitys Raahen kaupunki tekninen palvelukeskus Jaana
Pekkala ja Riitta Svensk 2.11.2016. Pohjois-Pohjanmaan museon rakennustutkija
Juhani Turunen on arvottanut kohteiden sailyneisyyden arvot.

Vanhat talot, Junnila, O6rni, Kotikoivikko/Hedgergin syntymakoti, Lassuri, Mettala ja
Simila aina Ollinsaaren pihapiiriin asti, sijoittuivat Vanhan Rantatien varteen.

Alueella on kaksi valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista kohdetta, jotka
ovat suojeltuja Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasssa:

37) Oérnin sotilastorppa, Savolahti 38) Kotikuusikko, Savolahti
(suojeltu rakennussuojelulailla 1998)

S == R e y S :
Paikallisesti arvokkaiksi on luokiteltu Junnila, Lassuri, S6dermettala, Normettala ja Simila.

Junnila, Junnilantie 1

Oérni, Hedbergintie 8

Kotikuusikko/Hedberg, Hedbergintie 14

Lassuri, Lassurintie 18

Sodermettala, Valtatie 300

Normettala, Valtatie 298

Simila (Aijald), Vanha Valtatie 12

Hietala, Hietalantie 3

Mammeld (Isoperet), Pereentie 21

10 Pyy, Kiilakoskentie 18
Maakunnallisesti arvokas, inventoitu

rakennuskohde

Paikallisesti arvokas, inventoitu

rakennuskohde

Woo =l ®mo O
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4.10 Muinaismuistot

Mettalanmaden osayleiskaavaa varten on kenttdkaudella 2016 tehty alueen
arkeologinen inventointi (Raahe 2016. Mettalanmé&en osayleiskaavan ja asemakaava
arkeologinen inventointi. Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu).

Inventoinnissa on kayty |api esihistoriallisia muinaisjaanndksia ajatellen poten-
tiaaliset rakentamattomat alueet seka selvitetty historiallisen ajan asutusta kartta-
aineiston pohjalta.

Inventoinnissa l6ytyi kaksi ennestaan tuntematonta muinaismuistolain (295/ 1963)
tarkoittamaa kiintedaa muinaisjaannosta

Kaavassa huomioon otettavia ja kaavaan merkittavia kohteita ovat Kertunmaki
(muinaisjaannéstunnus 1000030097) ja Lekkulanmaki (1000030098).

Historiallisia talonpaikkoja on paikannettu seitsemdn ja torpanpaikkoja kaksi.
Historiallisen ajan kohteet sijaitsevat kaytdssa olevissa pihapiireissa tai rakennetuilla
omakaotitaloalueilla, eika niita katsota muinaisjaannoksiksi.

Kertunmaki on rannankorkeuden perusteella rautakautinen réoykki6é- ja kuoppakohde,
jonka alueella on useita kivista koottuja hautardykkiditd sekd kuoppia, jotka
mahdollisesti ovat avattuja hautoja. Kohde ajoittunee rautakauden alkupuolelle.
Vastaavat kohteet ovat hyvin harvinaisia Pohjois-Pohjanmaalla.

Lekkulanmaki puolestaan on tarkemmin ajoittamaton kivikkokuoppakohde, joka
vanhimmillaan voi ajoittua rautakaudelle.

Alue sijaitsee suureksi osaksi rautakautisella korkeudella 10-15 metrid merenpinnan
ylapuolla, joka vastaa aikaa ajanlaskun taitteesta noin 200 vuotta ennen ajanlaskun
alkua noin 700-luvulle.

Alueella on korkeussuhteiden perusteella useita rautakautiselle asuin- tai muun
toimintapaikan sijainnille potentiaalisia makipaikkoja. Maaperdan ja topografian
perusteella sellaisena erottuu etenkin Pereenmaki.

Kaavan alue kuului vuoden 1997 Raahen kuntainventointiin (Mika Sarkkinen,
Museovirasto ja Pohjois-Pohjanmaan liitto).

4.11 Liikennejarjestelman suunnitelmat

Valtatien 8 kehittdéminen véalilla Koksaamontie-Pattijoentie

Raahen kaupunki, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus
syyskuu 2015.

Valtatielle 8 valille Vaasa-Oulu on laadittu vuonna 2013 yhteysvélin kehittdmis-
selvitys, joka pohjautuu ns. uuden liikennepolitiikan mukaiseen ajatteluun.

Kehittamisselvityksen pohjalta on paadytty Raahen kohtaa koskien seuraaviin laht6-
kohtiin:
- Valtatien 8 ja kantatien 88 linjaukset pidetdaan nykyisilla paikoillaan.

- Valtatie 8 ja kantatien 88 liittymiskohtaa seka Mettalanmaen kohtaa
kehitetadn Raahen eteldisend taajamaporttina ja Pattijoen kohtaa pohjoisena
taajamaporttina.

- Valtatielléd 8 olevien liittymien vélimatkat sailytetaan riittavan pitkina ja
tarvittaessa rinnakkaistiestéa kehittamalla liittymia niputetaan yhteen.

- Valtatielle 8 sallitaan tasoliittymia.

- Selvitetdaan, onko kaavoituksessa tarve varautua valtatiella 8 eritasoisiin
liittymajarjestelyihin.
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Liikennejarjestelyjen suunnittelussa tuetaan ja edistetaan joukkoliikenteen,
jalankulun ja pyoérailyn toimintaedellytyksia.

Valtatielle 8 suunnitellaan seuraavia toimenpiteita:

Valtatien 8 nopeustasotavoitteina on Koksaamontiestd eteldan 100 km/h,
osuudella Koksaamontie-Kantatie 80 km/h, Mettalanmaen kohdalla 60 km/h,
osuudella Kokkolantie-Lappanen 80 km/h, Lappanen-Siikajoentie 60 km/h,
Siikajoentiestd itdan 80-100 km/h.

Mettalanmaen kohdalla suunnitellaan valtatien 8 liikennejarjestelyt Iahtien
tasoliittymaratkaisusta ja eritasoliittymavarauksesta voidaan luopua.

Lappanen - Siikajoentie valisella osuudella valtatien 8 jarjestelyissa
varaudutaan tasoliittymaratkaisuihin

Koksaamontie-kantatie valisella osuudella 80 km/h rajoituksen mahdollista-
minen edellyttaa T-liittymadratkaisuja ja rinnakkaistieverkon kehittamista.

Valtatien 8 tavoitetilanne 2040

Tavoitetilanteen ratkaisut on suunniteltu kiintedssa yhteistydssa ja vuorovaikutuk-
sessa yleiskaavallisten tarkastelujen avulla. Ratkaisut osuudella Koksaamontie -
Pattijoentie muodostuu seuraavasti vuoden 2040 maankdytdn nakymien, liikenne-
ennusteen ja nopeustavoitteiden pohjalta:

. Koksaamontie - kantatie 88:

o

@)

Liikenne-ennuste 9700-11 500 ajon/vrk, nopeustavoite 80 km/h.

Koksaamontien nykyinen liittymapaikka parannetaan ja se toimii arviolta
10-15 vuotta, jonka jalkeen Koksaamontie rakennetaan uuteen paikkaan.
Nykyinen Koksaamontie puretaan, mutta liittymapaikka valtatielle jaa
tdman jalkeen palvelemaan valtatien varrelle olevia kiinteist6ja.

Liittymat paasaantoisesti T-liittymia, joissa kanavointi tai vaistotila.
Satamatien kohdalla autoliikenteen alikulku.

Kantatien 88 liittyma toimii pitkalle tulevaisuuteen liikennevalo-ohjattuna,
nopeusrajoitus 60 km/h. Liittymassa varaudutaan eritasoliittymaan, joka
vaatii erillisid suunnitelmia. Eritasoliittyma saattaa edellyttaa valtatielld 8
eteldpuolella noin 500 m etdisyydella olevan Oikotien liittymdn poistami-
sen eritasoliittymaramppien laheisyyden takia.

Kevyt liikenne erillisilla vaylilla, paatien poikki alikulut.

e Kantatie 88 - Kokkolantie, Mettalanmaen kohta: (taajamaportti etelastd)

o

Liikenne-ennuste 14400 ajon/vrk, nopeusrajoitus 60 km/h, poikkileikkaus
2 —ajoratainen tie.

Mettalanmaen kohdalla turbokiertoliittyma.

Kevyt liikenne erillisilla vaylilla, paatien poikki alikulut, kauppakeskuksen
kohdalla my6s kadun poikki alikulku.

e Kokkolantie - Lappanen:

o

o

Liikenne-ennuste 9700-10000 ajon/vrk, nopeusrajoitus 80 km/h.

Liittymat T-liittymia, joissa kanavointi tai vaistétila, Kiiluntien/Etelakaaron
kohdalla eritasovara-us ja Lappasessa Oulunvdylan kohdalla liikenneva-
lot, jossa 60 km/h nopeusrajoitus.

Sauvolantien kohdalla nykyinen autoliikenteen eritaso ja tulevaisuudessa
Marintien jatke valta-tien alitse radan vieressa.

Kevyt liikenne erillisilla vaylilla, alikulut paatien poikki.
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5 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

5.1 Kaupalliset tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on edistda Raahen seudun kaupallisia palveluja ja keskittaa
tilaa vaativaa kauppaa kaupunkirakenteellisesti luontevalle paikalle. Kaupalliset
palvelut sijoitetaan siten, ettd ne yhdessa muodostavat vetovoimaisen kokonai-
suuden. Kauppakeskus tulee palvelemaan paitsi Raahen asukkaita, myds muiden
ldhikuntien asukkaita sekd ohitustien kayttdjia. Kauppakeskukseen sijoittuisi tilaa
vaativaa erikoiskauppaa ja paivittaistavarakauppaa siten, etta se voidaan luokitella
vahittaiskaupan suuryksikoksi.

Kaupungin merkitysta monipuolisia palveluja tarjoavana keskuksena kohennetaan
luomalla kaupungin ytimeen laatukdytdva, joka lahtee vanhasta Raahesta seka
lilkekeskustasta ja jatkuu Kokkolantien kautta Valtatien liittyman kauppakeskukseen.

Mettalanmaen risteysalue merkitys kaupungin sisdantulotien yhteydessd asettaa
kauppakeskuksen toteutukselle ja ympadristérakentamiselle korkeat laadulliset
tavoitteet. Rakentamisessa edellytetaan korkealaatuista arkkitehtuuria.

5.2 Liikenteelliset tavoitteet

Valtatie 8 kulkee Raahen kohdalla kaupunkirakenteen halki siten, ettd padosa
maankaytdsta sijoittuu valtatien 8 ja meren valiselle alueelle. Valtatien mantereen
puolella on tydpaikka- ja asuntoalueita ja sinne on esitetty lisaa uutta maankayttéa.
Kaupunkirakenteen kannalta tama merkitsee sitd, ettd nykyinen valtatielinjaus
sijoittuu tulevaisuudessa nykyista enemman yhdyskuntarakenteen sisélle.

Maankaytén ja liikenteen suunnittelussa keskeistd on sovittaa valtakunnallisen
paatien ja kaupunkiseudun maankaytdn tarpeet mahdollisimman hyvin yhteen.
Valtatien liikenneympariston tulee olla sellainen, ettéd se on sopusoinnussa autoilijan
odotuksiin, liikennejdrjestelyihin ja nopeusrajoituksiin ndhden.

Tienvarren asutukselle ja muille toiminnoille liikenteen paastdjen ja melun tulee olla
hyvaksyttavalla tasolla.

6 OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

6.1 Asuminen

Osayleiskaava-alueen olevat ja taajamayleiskaavassa esitetyt pientaloalueet sdilyvat
Mettalanmaen osayleiskaavassa pienin rajaustarkennuksin. Tarkistukset perustuvat
asuntoalueden yhteydessa olevien luontoarvojen aikaisempaa tarkempaan huomi-
oimiseen seka muuttuviin liikkennejarjestelyihin. My6s alueen kautta kulkevan voima-
linjan laajeneminen aiheuttaa rajausmuutoksia.

Kertunkankaan alue Palonkylan lansipuolella on merkitty asuntoalueeksi. Alue on
metsda kasvava moreenikangas, jonka rakentamisolosuhteet ovat hyvat. Alueelle on
hyvat liikenneyhteydet, sen ympariston kunnallistekniset verkostot ovat valmiit. Alue
on kaupungin omistuksessa.

Kertunkangas sijaitsee kaupunkirakenteessa keskeisella paikalla padliikennevaylien
tuntumassa Raahen laatukaytavan eteldpdéssa. Laatukdytdvan kehittymis-
mahdollisuudet monipuolistuvat, jos sen paatteena on tiivis asuntoalue.

Kertunkankaan ja Pereenmadaen lansiosan asuntoalueet tdydentavat ja vahvistavat
valtatien 8 itdpuolelle sijoittuvaa paikalliskeskusta.
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6.2 Kauppakeskus

Toteutumisedellytykset

Raahen keskusverkko muodostuu kaupunkikeskuksesta ja Pattijoen alakeskuk-sesta
sekd Mettalanmaen eteldpuolelle sijoittuvasta kauppakeskuksesta, joka palvelee
lisaksi Saloinen - Palonkylan paikalliskeskuksena.

Raahen keskustaa kehitetdan kulttuuriymparistéltdan arvokkaana ja merenrannikon
antamiin edellytyksiin perustuvana vetovoimaisena asumisen ja liiketoiminnan seka
julkisten palvelujen keskuksena. Kaupallisille palveluille on kasvumahdollisuuksia
lilkekeskustassa sekd Kokkolantien suunnassa Mettalanmden kauppakeskukseen
saakka.

Laajentunut liikekeskusta on osa Raahen palvelevaa laatukdytavaa, joka lahtee
Raahen aluesairaalasta ja Softpoliksesta, jatkuu vanhan kaupungin kautta
ydinkeskustaan ja edelleen Kokkolantien kaupallisten ja hyvinvointipalvelujen kautta
vahittaiskaupan suuryksikkdéon, joka sisaltédad myds tilaa vaativan erikoiskaupan
tiloja. Laatukaytavan vyohykkeella on tavoitteena keskusta-asumisen ja erilaisten
palvelujen sekoittuminen. Taydennysrakentaminen tiivistdaa ja eheyttda kaupunki-
kuvaa.

Mettalanmaen vahittaiskaupan suuryksikké sijoittuu valtatien 8 ja Kokkolantien liitty-
man tuntumaan. Kauppapaikka vaatii liikenneyhteyksien lisdksi hyvia pysakoéinti-
mahdollisuuksia ja laajoja tuotteiden esittelytiloja.

Sijainti on kaupunkikeskustaan néhden laheinen, joten kauppakeskuksen palvelujen
kaytto ei ole pelkastaan henkildautoliikenteen varassa.

Saloisten ja Palonkyldan asuntoalueilla l|dhipalvelut ovat vahentyneet ja suunta
kaupallisten palvelujen keskittymiseen jatkuu uusien suurmyymaldiden toteutuessa.
Kaupunkiseudun paikalliskeskus  kehittyy @ Mettalanmden kauppakeskuksen
yhteyteen. Tata kautta yhteydet seka Saloisista ja Palonkylastd kaupunkikeskustaan
ja tydpaikka-alueille tulevat olemaan ovat luontevat.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Raahen
vahittaiskaupan palveluverkko muodostui 16 paivittdistavaramyymalasta ja 95
erikoiskaupan myymalasta vuonna 2009. Raahen palvelutarjonta on seka paivittais-
tavarakaupassa etta erikoiskaupassa hyva suhteessa vdaestépohjaan.

Raahe vetdaa asiakkaita omaa kuntaa laajemmalta alueelta. Vuonna 2009 ostovoiman
siirtyma oli paivittdistavarakaupassa +31 % ja erikoiskaupassa +34 %.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet
Suomessa” selvityksen mukaan Raahen asiointialue on paivittdistavarakaupassa
padaosin oman kunnan alue. Erikoiskaupassa Raahe muodostaa asiointialueen
yhdessa Pyhdjoen ja Siikajoen kanssa. Raahe on asiointialueen keskuskunta.

Kauppakeskuksen sijaintivaihtoehdot

Raahen Mettalanmaelle valtatien 8 liittyman kaakkoispuolelle on suunniteltu
kauppakeskusta vuodesta 2003 lahtien. Kauppakeskuksen paikka on osoitettu
Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa (kv 11.4.2007 ja alueelle
laaditussa ensimmaisessa asemakaavassa (kv 26.6.2006).

Kauppakeskuksen sijaintivaihtoehdot on selvitetty taajamayleiskaavan rakenne-
mallivaiheessa vuonna 2005 sekd@ alueen ensimmaisen asemakaavan laadinnan
yhteydessa vuonna 2006.
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Vaihtoehtoisina sijoituspaikkoina on vertailtu:

Lappasen alue

Lappanen sijaitsee 3,6 kilometrin padassa Raahen keskustasta. Alue on saavutetta-
vissa niin autoillen, kavellen kuin pyoraillenkin. Lappasen alue on jatkoa Ratakatu -
Ouluntielle. Alueella toimii talla hetkellda kolme autokauppaa, liikkenneasema,
keittiokalusteliike, auton huoltoon ja korjaukseen liittyvia liikkeita sekd useita
pienempida kaupallisia palveluja kuten kampaamo, hammaslaakari, grilli jne.
Lappasen alueelle voi sijoittua viela yksittaisia liikkeita, mutta kauppakeskukselle
siella ei ole tilaa.

Pattijoen keskuksen liittymé

‘ Lappanen Pattijoen aluekeskuksen valtatien 8 liitty-

Liikekeskusta !

man seutu on noin 4,6 km pdassa Raahen
keskustasta.

\

Pattiioki }_iittymén eteldpuoli on rakentunut ldhes

tdyteen autokaupan ja huonekaluliikkeen

okkolary tiloista. Liittyman pohjoispuolella on kaksi
| ~ liikenneasemaa, leipomo ja paivittais-

tavarakauppa.

Alue on jakautunut eri puolille valtatietad ja

\ paateita. Suuremmalle kauppakeskukselle

l\}gttalanmaki alueella ei ole tilaa.
} Kokkolantien varsi
\ Kokkolantien varren kaupunkirakenne on
\ yleiskaavassa osoitettu tiivistettavaksi.

Keskustatoimintoja onkin vuosina 2005 - 2014 laajentunut Kokkolantien suuntaan
kohti valtatien 8 risteysta.

Tilaa laajemmalle kauppakeskukselle Kokkolantien varressa ei ole.

Mettalanmé&ki

Kauppakeskuksen vaatimaa tilaa [6ytyy riittdvasti vain valtatien 8 risteyksen tuntu-
masta 1,5 km etdisyydeltad ruutukaavakeskustasta.

Talla paikalla kauppakeskus on kaupungin keskustan laajenemissuunnan vetovoima-
tekija ja liittda keskustavydhykkeen valtatiehen.

Laajojen asuntoalueiden, Saloisten, Tarpion, Honganpalon, Palonkylan ja Kaupungin-
metsan kaupalliset palvelut ovat puutteelliset. Mettalanmaen palvelut muodostavat
naiden asuntoalueiden luontevan paikalliskeskuksen.

Keskustasta vt 8 varteen johtaa rakennettu kevyen liikenteen yhteys, joka alittaa
valtatien kauppakeskuksen kohdalla.

Kauppakeskuksen konsepti

Mettalanmaen ensimmainen asemakaava perustui erillisten itsendisten myymaldiden
muodostamaan kokonaisuuteen, jossa yhteistd olivat asiakasautopaikat ja tontteja
yhdistava jalankulkuraitti, joka kulki osittain sisatiloissa.

Asemakaavaa on tarkistettu (kv 31.5.2010) uuden yhtendisen kauppakeskuskonsep-
tin toteuttamiseksi. Asemakaavassa paivittdistavarakaupan osuudeksi on rajattu alle
2000 m? perustuen silloin voimassa olevaa maakuntakaavaa ja kauppapaikkojen
saadoksiin. Rajoitus on estanyt kaupan suuryksikon toteutumista Mettalanmaelle.

Tavoitteiden mukaisessa véhittdiskaupan suuryksikéssd on liiketilaa 40000 k-m?.
Tasta paivittdistavarakaupan osuus on 4500 k-m?2.
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6.3

Liikenne

Tieverkon rungon alueella muodostavat valtatie 8 ja kantatie 88. Alueelliset
paavaylat ovat keskustan sisaantulovaylda Kokkolantie seka Lapaluodontie.
Kokkolantie tulee jatkumaan valtatien itapuolella padkokoojana Hannulankankaan ja
Honganpalon valille toteutettavaan kantatien 88 ristykseen saakka.

Lapaluodontie liittyy valo-ohjattuna tasoliittymana valtatiehen.

Muutokset taajamayleiskaavaan koskevat valtatien 8 kehittamistda nykyiselld paikal-
laan seka kantatien 88 linjausta, mika sailyy nykyisellaan.

Valtatien 8 liikennemelu ylittaéd ohjearvot |ahimpana tieta olevien asuntojen
osalta. Kaavassa on esitetty meluntorjuntatarve liikkennemelun huomioimiseksi tien
melusuojauksissa ja rakennusten rakenteissa. Koska lilkennemelu ylittaa
laskennalliset ohjearvot laajemmin esim. tuulen alapuolella ja erityisen vilkkaan
lilkenteen aikoina, melusuojauksia on osoitettu laskennallisia ohjearvoja laajemmin.

7
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Valtatiehen 8 ja kantatiehen 88 ei osayleiskaava-alueella hyvaksyta tonttiliittymia.

Kevyen liikenteen pdédverkko

Tavoitteena on lisata kevyen liikenteen kayttdéa. Yksi keskeisimpia periaatteita
verkon suunnittelussa on ollut nopeiden ja suorien yhteyksien luominen kaikilta
keskeisilta alueilta keskustaan. Yhteyden sujuvuudella on suuri merkitys kulku-
muodon kayttéon.

Padverkko on |dhinna pitkdmatkaista liikennetta valittdva verkko. Paaverkko
yhdistaa asuinalueet keskustaan, asunto- ja tydpaikka-alueita, asuinalueita ja
lilkekeskuksia seka asuinalueita ja koulu- ja virkistysalueita. Paaverkkotarkastelussa
kayttajaryhmdna korostuu pyoéraliikenne. Osayleiskaavassa esitettdvda verkko
muodostuu reiteistd. Tama tarkoittaa, ettd kaikki reitit eivat valttamatta ole erillisia
kevyen liikenteen vaylia. Nykyisida reitteja kehitettdessa ja uusia tehtdessa on
kuitenkin tavoitteena miettia ja toteuttaa ratkaisut, jotka mahdollistavat sujuvan ja
turvallisen liikkumisen. Se voi tapahtua toteuttamalla erillinen vayla, muuttamalla
katu kevyen liikenteen vaylaksi tai tekemalla katu sellaiseksi, jossa liikkuminen
tapahtuu kevyen liikenteen ehdoilla.
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Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee tukea tien linjauksen sekd maisemallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Alueella on kaksi maakunnallisesti merkittavaa suojeltavaa kulttuurihistoriallista
kohdetta:

37 Odrnin sotilastorppa, Savolahti (suojeltu rakennussuojelulailla 1998)
38 Kotikuusikko, Savolahti

Kohteet sijaitsevat Junnilanmden pientaloalueella.

Osayleiskaavassa kulttuuriymparistokohteet on osoitettu samoilla kaavamerkinngilla
ja maarayksilla, joita on kaytetty Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleis-
kaavassa.

Paikallisesti merkittavien kohteiden Junnila, Lassuri, Sédermettala, Normettala
ja Simila arvot perustuvat paaosin sijaintiin Vanhan Rantatien varressa sailyneisiin
pihapiireihin. Rakennusten ulko- ja sisdosia on muutettu monin osin siten, etta
rakennusten arvot ovat vahentyneet.

Kohteiden arvot tulee huomioida asemakaavatasolla ja maaritellda tavat, miten
paikallisesti merkittdvat kulttuurihistorialliset pihapiirit voidaan sailyttaa.

inaisjganndkset
Kaavassa huomioon otettavia ja kaavaan merkittavia kohteita ovat Kertunmaki
(muinaisjaannostunnus 1000030097) ja Lekkulanmaki (1000030098).

Kertunmaki lienee rautakauden alkupuolelle ajoittuva roykkidé- ja kuoppakohde,
jonka alueella on useita kivistd koottuja hautaréykkiditd seka kuoppia. Nama ovat
mahdollisesti avattuja hautoja.

Lekkulanmaki puolestaan on tarkemmin ajoittamaton kivikkokuoppakohde, joka
vanhimmillaan voi ajoittua rautakaudelle.
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: Muinaisjaannokset punaisena ympyrdna:
' 1. Kertunkangas, alakohteet keltaisina
ympyroina

2. Lekkulanmaki

1. Kertunkangas (1000030097) kiviroykkio- ja kivikkokuoppa-alue

Kartassa Kertunkangas, kohteen rajaus punaisena, rakenteet vihreana pisteena.
No:t 2-3 ja 9 ovat kehardykkiditd, no. 8 on roykkid, muut ovat kuoppia, jotka
melkein kaikki ovat mahdollisia avattuja hautoja.

Noin 140 metria pitkdssa ja n. 10 m levedssa jokseenkin luode-kaakkosuuntaisessa
rakassa kolme kehardykkiéta, yksi réykkié ja ainakin 8 kuoppaa, joista isojen
maakivien vieressa olevat kuopat voivat olla avattuja.

Paikka on selvasti tunnistettavissa rautakautiseksi kalmistoksi ja sen rakenteissa ja
topografiassa on samoja piirteitd kuin Raahesta entuudestaan tunnetussa Terva-
kankaan kalmistossa.

Kertunkangas SM-1 maankadyttdmerkinta rajataan osayleiskaavaan, maarays
Muinaismuistoalue.
Muinaismuistolailla (295 / 1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
tai siihen liittyvistd suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen
(Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.
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2. Lekkulanmaki (1000030098) kivikkokuoppakohde

Pienialaisessa rakassa kaksi kuoppaa, joista isompi on 1,5 metrida ladpimitaltaan,
reunoilla vallia, irtonaisia kivia ymparilla, rakenne ei ole selva (itaisempi pieni
kuoppa on hyvin epamaaradinen). Esimerkiksi lahihistoriassa kaytetyt linnustuskuopat
saattavat olla tédéman tyyppisia. Kohteen kuoppa ei vaikuta ihan lahihistoriassa
syntyneeltd. Noin 800 m eteldlounaaseen I6ytyi rautakautinen kalmisto ja on
kuitenkin mahdollista, etta kuoppajaannds liittyisi tdhan ajanjaksoon.

Lekkulanmaki sm-2 kohteen kaavamaarays:
Muinaismuistokohde. Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinais-
Jjddnnés. Kohteen kaivaminen, peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu
sithen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevista suunnitel-
mista tulee pyytdd museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.

6.5 Ymparistokuva

Valtatien varrelle ja sisdédntuloalueille asetetaan erityisia tavoitteita.

Kaupungin sisaantuloristeyksien alueelle luodaan edustava julkisivu valtatielle.
Kaupunkimainen taajamakuva on mahdollista myds paateiden tilaa vaativan kaupan
palvelualueilla, joille on muodostumassa erikoistavarakaupan keskittymat. Valtatien
varteen sijoittelu on yrittdjien kannalta haluttua mutta vaatii erityisen tiukkaa
rakentamisen ohjausta. Naistd alueista muotoutuu nykykaupungin julkisivu
ohikulkijoille ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon.

Osana Raahen laatukaytavaa Kokkolantiesta luodaan kaupunkikeskuksen katuakseli,
jonka toisessa paassa on vanhan Raahen keskuspaikka Pekkatori ja toisessa paadssa
valtatien liittymaan osoitettu kauppakeskuksen maamerkki. Mettalanmadelle syntyy
nain Raahen sisaantuloportti, josta kaupunkimaisesti rakennettu alue alkaa.

6.6 Tekninen huolto

SSAB Raahen tehtaalle kulkee nykyisin jannitetasoltaan kaksi 110 Kkilovoltin
voimajohtoa. Alueellisen sahkdnkulutuksen kasvu ja teollisuuden laajennukset
Raahessa vaativat uuden 110 kilovoltin voimajohdon varmistamaan hairiétonta
sahkdénjakelua Raahen alueelle.

Fingrid on tehnyt ymparistéselvityksen uuden 110 kV Siikajoki-Raahe C voimajohdon
toteuttamisesta. Selvitys on viimeistelya vailla valmis.

Uusi voimajohto tulee olemaan osa kantaverkkoyhtié Fingridin omistamaa valta-
kunnallista kantaverkkoa.

Osayleiskaavan alueella linjavaraus on osoitettu SSAB tehtaan alueelta Kertun-
kankaan pohjoispuolelta. Linjavaraus jatkuu Siikajoen Ruukille johdetun olemassa
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olevan johtokaytdvan yhteyteen aiempien kahden 110 kV voimalinjan viereen.
kayttéden padosin samaa johtokatua sita leventaen. Palonkylén kohdalla johtokaytava
tekee mutkan kiertden olemassa olevan rakennetun asuinalueen.
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Osayleiskaavan alueella maankaytdén suunnittelussa tulee ottaa huomioon seuraavat
Fingrdin voimajohtoihin liittyvat poikkileikkaustiedot: Valille A-B rakennetaan uusi
110 kV voimajohto Siikajoki-Raahe C. Se sijoittuu olemassa olevan Pyhakoski-
Rautaruukki 110 kV voimajohdon eteldpuolelle. Hankkeen yhteydessa nykyinen
voimajohtoalue levenee noin 20 metrid, jolloin puuttoman johtoaukean leveys tulee
olemaan noin 68 metrid ja reunavybdhykkeet sisdltdvan johtoalueen leveys noin 88
metria.

Fingridilla on pitkan aikavalin tavoitteena paivittda voimajohdon rakennusrajoitusta
merkitsevat rakennusrajat reunavybhykkeiden ulkoreunaan siten, ettd rakennus-
rajoitus koskee koko johtoaluetta.
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Asemakaavoituksessa voimajohtoa varten varattuna alueen osana kaytetaan
johtoalueen kokonaisleveyttd eika talle alueelle osoiteta rakennusaloja. Nain
varmistetaan sahkéturvallisuuden nakdékulmasta, etta rakennelmien, rakennusten ja
voimajohdon valiin jaa riittava etaisyys.

6.7 Luonnonymparisto
Luontoselvityksen mukaan uhanalaisia kasveja kaava-alueella ei esiinny.

Uhanalaisuusluokittelussa silmalla pidettdvia kasveja alueella on tavattu kaksi:
ketonoidanlukko ja ketoneilikka.

Raahen taajama-alueen merkittavien pintavesien kokoojauomiin kuuluu Ruonanoja,
jonka uoma on muutettu ruoppaamalla sita koko osayleiskaavan alueella.

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan luontoselvitys ja luontokohtei-
den inventointi (s.14) sisdltda pienehkéja paikallisesti arvokkaita paikkoja, joiden
nykytila tulee tarkistaa ja huomioida ratkaisuissa asemakaavaa laadittaessa.

7 YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Muutokset edelliseen yleiskaavaan

Mettalanmaen osayleiskaavan alueella Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleis-
kaavaa on noudatettu kauppakeskuksen asemakaavassa, joka ei kuitenkaan ole
rakentunut. Asuntoalueiden ja liikennejarjestelyiden osalta edellinen yleiskaava ei
ole toteutunut suunnittelualueen asemakaavoissa.

Uusi yleiskaava noudattaa aikaisemman yleiskaavan maankdytén vyohykkeisyytta.
Kaupunkirakenne tiivistyy sisdisesti entista selvemmin.

Periaatteelliset muutokset aikaisempaan yleiskaavaan ovat liikennejarjestelyjen
vksinkertaistamisessa, palvelukeskuksen vahvistamisessa seka selvitysalueen maan-
kaytdén osoittamisessa. Suurin epavarmuustekija aluevarausten toteutumiselle
aiheutuu elintason, tydpaikkojen, vaestdn maaran ja asumisvaljyyden kehityksesta.

7.2 Vaikutukset palveluverkon toimivuuteen ja yhdyskunta-
rakenteeseen

Yleiskaavassa ohjataan vahittaiskaupan suuryksikén sijoittumista maakuntakaavan
ohjausvaikutuksen mukaisesti.

Kaupungin tavoitteena on vahvistaa Raahen asemaa kilpailussa seutukuntaa ympa-
roivien kaupunkien kanssa ja edistda kaupallisten palvelujen rakentamista.

Raahen laatukaytava yhdistdd vanhan kaupungin pehmeat arvot ja Kokkolantien
suunnan kaupalliset kovat arvot. Laatukaytdva taydentdd kaupungin keskustan
palveluja. Laatukdytavan toteuttaminen antaa kehittdmismahdollisuuksia palveluille,
jotka pinta-alavaatimusten vuoksi eivat mahdu nykyiseen ydinkeskustaan.

Suuremmat kaupan yksikét parantavat kaupan palvelu- ja kilpailukykya sekéd vahvis-
tavat Raahea seudullisena keskuksena.

Raahessa korostetaan edelleen nykyisen liikekeskustan asemaa. Koko kaupungin
palveluvarustuksen kehittyminen vahvistaa myo6s keskustaa, silléd ostosmatkailun
tarve muualle vdhenee. Uuden kaupan suuryksikon kilpailu asiakkaista saattaa
kuitenkin ensivaiheessa aiheuttaa keskustan liiketoiminnan vahenemista.

Paivittaistavarakaupan myyntitilaa kaupungissa on toteutettu muutama vuosi sitten
merkittavasti. Yleiskaavan toteuttaminen lisaa edelleen kaupan kilpailua ja siita
hyotyvat asukkaat ja kaupungin yleinen kilpailukyky.
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Kaupan suuryksikkd lyhentaa asiointimatkoja suunnatessaan seudun
asukkaiden asiointia entista enemman Oulun ja Ylivieskan sijasta Raaheen.
Seudullisesti vaikutus on ajankaytoéllisesti ja taloudellisesti merkittavaa.
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Saavutettavuus

Mettalanmaen alueen saavutettavuus on Raahen ja koko seudun olemassa olevan
tieverkon ansiosta hyva. Yhteydet ovat suoria ja kohtuullisen lyhyita.

Seudullinen kevyen liikenteen verkosto on Raahen paassa toimiva, mutta taajaman
ulkopuolella puutteellinen.

Mettalanmaen alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivaestén maaran
ja hyvan liikenteellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltaan seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikkdjen sijaintipaikaksi. Raahen aluerakenteellinen
keskusasema huomioon ottaen

\FEN X A H TN Nykyisten péivittdistavara-
s kauppojen sijainnit,
alvgﬁalstava rakaupan b vaikutusalue siniselld
saavutettavuus s
- Tauved I~ s kartat tilastokeskukselta
“v ‘>‘0' ~ ’ ] &
RAAHE . eV, O A
J BRA _ < , %
Ru S
< ot - Paivittaistavarakaupassa
B “ | tapahtuu keskittymista
" Cdlo : kaupunkikeskustan ympéa-
2 Q ch “N rille. Pienet kyldkaupat
PYHAJ PV : sid | vahenevat edelleen.
& : ’ o % Viimeisten vuosikymmen-
EERR Py oy & N B ? ten kehityssuunta jatkuu
— ! ) Pelkoper: o
y o . edelleen.
— % &
= il O 4
2
D % Latva
2
ARKKITEHTISTUDIO EMP OY 40

40



RAAHEN KAUPUNKI METTALANMAEN OSAYLEISKAAVA SELOSTUS

7.3 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneselvityksessa valtatielle 8 Raahen kohdalle esitettyjen rakentamis- ja paran-
tamistoimenpiteiden keskeiset vaikutukset ovat:

- Valtatien nopeusrajoitus on 80 km/h paitsi Mettalanmaen kohdalla Raahen
eteldisen taajama-portin alueella on 60 km/h. Pattijoen kohdalla Lappanen-
Siikajoentie tieosuudella on myds 60 km/h nopeusrajoitus.

- Seka valtatieliikenteen etta paikallisen liikenteen turvallisuus ja sujuvuus voi-
daan turvata huolimatta liikennemaarien voimakkaasta kasvuennusteesta.

- Hyo6tyjia ovat elinkeinoelaman kuljetukset ja muu pitkdmatkainen valtatielii-
kenne, kaupunkiseudun tyématkaliikenne seka asukkaat ja palveluyrittajat.

- Myds valtatieta kayttava joukkoliikenne seka erilliselle vaylille ohjatut jalan-
kulku- ja pyoraliikenne hyotyvat sujuvista ja turvallisista liikenneyhteyksista.

- Selvityksen mukaiset liikennejarjestelyt mahdollistavat hyvin SSAB Raahen
tehtaan, koksaamon, syvasataman, Mettalanmaen ja Pattijoen kohtien
maankadytdn merkittdvan kehittamisen ja maankaytén vaiheittain toteutuk-
sen. Alueiden kehittamisessa on oleellista, ettd liikennejarjestelyja paranta-
minen ja vaiheistus suunnitellaan yhteistydssa maankadytdén suunnittelun
kanssa.

- Toimenpiteet voidaan toteuttaa vaiheittain parantamistarpeiden ja resurssien
pohjalta.

Eri kulkumuotojen kehittémismahdollisuudet

Henkildauto on Raahessa paaasiallinen liikkumismuoto. Osaleiskaavassa esitetyt tie-
ja katuverkon taydennykset parantavat edelleen henkildautoliikenteen toimivuutta.
Kaupungin keskusta ja muut palvelualueet samoin kuin keskeisimmat tydpaikka-
alueet ovat hyvin saavutettavissa henkildautolla.

Valtatien 8 toimivuus on turvattu. Liittymien kehittyessa tielle on myo6s helpompi
paasta, joten sitd voidaan hydédyntaa myods alueen sisdisessa lilkkkumisessa ainakin
nykyisessa laajuudessa.

Osayleiskaavan tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja eheyttdminen.
Kaavan tavoitteen onnistumisella on keskeinen merkitys sekd kevyen liikenteen etta
joukkoliikenteen roolin kasvattamisessa.

7.4 Ymparistovaikutukset

Luontoselvitykset sisaltdvat yksityiskohtaisesti paikallisesti arvokkaiden maisema- ja
luontoarvojen ominaisuudet rajauksineen. Selvitykset palvelevat yksityiskohtaisem-
man maankaytdn suunnittelua niissa kohteissa, joita ei ole osayleiskaavassa
osoitettu.

Laajasti vaikuttavia maisema-alueita ei ole osayleiskaavan alueella. Pienempialaiset
kohteet ovat vaikuttaneet kaavan sisaltéon siten, ettd arvot voidaan huomioida
alueiden tarkemmassa suunnittelussa.

Ajoneuvoliikenteen yleinen kasvu aiheuttaa liikkennemelun ja pakokaasupaastdjen
kasvua, ellei niita rajoiteta muilla toimenpiteilla.

7.5 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kunnallistekniikan kustannukset

Rakentamis- ja kayttokustannuksiin sisaltyvat kunnallistekniikka ja yksityinen
rakentaminen. Kunnallistekniset kustannukset on huomioitu osayleiskaavassa sen
tiivistdessa yhdyskuntarakennetta.
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Liikkumisesta aiheutuvat kustannukset

Liikkumisen ja siihen kaytettdvan ajan kustannusten vaikutus yksityisiin talouksiin
on hyvin merkittdva, jos matkat palveluihin ja tyopaikoille ovat pitkat. Liikkumisen
kustannukset on huomioitu erityisesti vahvistamalla kaupallisia palveluja omalla
paikkakunnalla.

8 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Yleiskaava on kaupunginvaltuuston ndkemys siitd, millaiseksi Raahea halutaan
kehittaa pitkalla aikavalilla. Aluevaraukset pohjautuvat nyt nahtavillda olevaan
todennakoiseen ja toivottavaan kehitykseen vuoteen 2040 mennessa.

Asuntoalueet
Olevan rakenteen tiivistaminen on toteuttamisessa ensisijaista.

Raahen laatukaytdvan varrella tiivistamistd on syyta edistaa. Nain ymparistéon
tehtavat panostukset ja palvelut saadaan tehokkaasti ihmisten kayttéon.

Liikenneympdristé

Valtatien 8 parantamisessa edetdan tavoitetilanteeseen vaiheittain rakentamisella
kaytettavissa olevien resurssien puitteissa. Parantamistoimenpiteiden ajoituksen
lahtdékohtina ovat liikenneturvallisuuden ja liikenteen sujuvuuden turvaaminen,
henkil6- ja tavarakuljetusten palvelutason varmistaminen, elinkeinoeldméan toiminta-
edellytyksien edistéminen seka maankdyton kehittaminen.

Voimajohdot

Fingridin uuden 110 kV Siikajoki-Raahe voimajohdon toteutuksen arvioidaan
ajoittuvan vuosiin 2017-2018.

Raahessa 3.2. 2017,
tdydennykset 10.4.2017

Mathias Holmén
Jaana Pekkala Esko Puijola

Raahen kaupunki Arkkitehtistudio EMP Oy
Tekninen palvelukeskus
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Mettalanmaden osayleiskaavan aineistot

Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Vaestosuunnite

Luontoselvitys ja luontokohteiden inventointi

Kaupunkikuvaselvitys

Maaperaselvitys

Maisemaselvitys

Raahen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet

Osayleiskaavakartat:

1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, lilkkenneverkko ja virkistysalueet

2. Luonnon ja kulttuutiympariston seka maiseman kannalta arvokkaat kohteet

Kaupan palveluverkon selvityksia
e Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030
Loppuraportti 31.10.2011, Pohjois-Pohjanmaan liitto B 67

e Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 - taydennysselvitys
Loppuraportti 14.6.2013, Pohjois-Pohjanmaan liitto B 67

e« Raahen kaupan suuryksikk6 - Kaavalliset lahtékohdat
20.5.2011 Raahen kaupunki, Arkkitehtistudio EMP Oy

e Mettalanmden asemakaavan muutos, Kaupallisten vaikutusten arviointi
Raahen kaupunki; FCG Oy, 2.12.2011

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet
e Raahen kuntainventointi 1999.
Mika Sarkkinen, Museovirasto ja Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Mettalanmaen osayleiskaavan rakennushistoriallinen selvitys
Raahen kaupunki, Jaana Pekkala, Riitta Svensk
Pohjois-Pohjanmaan Museo, Juha Turunen, 2016

e Mettalanmaen osayleiskaavan arkeologinen inventointi
Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu/ FM Jaana Itdpalo, MA/FM Hans-Peter Schulz.

Liikennejérjestelman suunnitelmat

o Valtatien 8 kehittaminen valilla Koksaamontie - Pattijoentie
Vt 8 tavoiteverkkokartta Koksaamontie - Pattijoentie
Raahen kaupunki, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskus
syyskuu 2015

e Vt 8 parantaminen Mettalanmaen kohdalla suunnitelmakartta
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / WSP 2016

Teknisen huollon suunnitelmat

Fingrid Oyj, Siikajoki-Raahe C 110 kilovoltin voimajohto, ymparistdselvitys
Péyry Finland Oy, Ella Kilpeldinen, 27.1.2017
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