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KYLMALAHDENRANNAN RAKENNUSTAPAOHIEET RAAHEN KAUPUNKI

RAKENNUSTAPAOHIJEET
Lahtbkohdat

Kylmalahdenrannan pientaloalue sijoittuu Raahen ruutukaava-alueen koillis-
puolelle merenlahden pohjukkaan. Kylmalahdentie, Kauneuskanava ja lansi-
puolen virkistysalueet erottavat alueen ymparistéstaan selvarajaiseksi ranta-
alueeksi.

Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on ohjata rakentamista Kylmalahden-
rannan alueella siten, etta alueesta muodostuisi yhtenadinen, ehja ja viihtyisa
kokonaisuus. Rakentamistapaohje taydentaa asemakaavan maarayksia ja
merkintdja.

Ohjeisto valittaa tietoa kaupungin viranomaisten, suunnittelijoiden ja toteut-
tajien kesken. Rakennusvalvonta ohjaa naiden avulla tulevia rakentajia. Ohje
on Raahen kaupungin tontinluovutuksessa rakentajaa ja tontin haltijaa sito-
va. Tontin haltijan tulee toimittaa tdma ohje paasuunnittelijalle.

Asemakaava

Pientaloalue muodostuu 12 korttelista, joissa on yhteensa 44 omakaotitonttia (AO). Rivita-
lotontteja (AR) on kolme ja ryhmarakentamistontteja (AP) kaksi.

Rakennusten harjan suunta on maaratty asemakaavassa.

Asemakaavassa maarataan aitaamisesta: Tonttien kadunpuoleiset rajat on aidatta-
va ja puistoon rajautuvat tontinosat on erotettava puistosta korkeuseroin ja istutuksin.
Tonteilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita ja pensaita siten, ettd niiden maara on vahintaan
yksi tontin pinta-alan 100 m2 kohti.

Puistoihin ja virkistysalueisiin rajoittuvien tonttien rakentajien tulee huomioida etta:
Virkistysalueiden maapera on hoidettava luonnontilaisena. Rakentamisvaihees-
sa mahdollisesti rikkoutuneet kohdat tulee palauttaa luonnontilaiseen asuun.

Yleismaarays: Rakennusten ja rakennelmien vesivahingoille alttiden rakennusosien tu-
lee olla korkeustason N2000 +2.50 ylapuolella.
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KYLMALAHDENRANNAN RAKENNUSTAPAOHIEET RAAHEN KAUPUNKI

Tontti ja ladhiympdéristo

Tontti ja piha rakennetaan siten, etta ne liittyvat luonnollisilla korkeuksilla vi-
heralueisiin ja muuhun ymparistéénsa. Paikoitellen tontteja joudutaan nos-
tamaan. Tarvittavat maataytot on toteutettava tontin puolella ja niistd vastaa
tontin haltija.

Tontin nurkkapisteiden korkeusasemat maaraytyvat katusuunnitelmasta, jos-
sa tontille annettuja korkeuslukemia on noudatettava. Vierekkaiset tontit on
liitettdva toisiinsa luontevasti. Pohjatutkimuksen yhteydessa on tontin pinta-
korkeusasemat vaaittava. Vaaitus ulotetaan naapuritontille ja viheralueen
puolelle.

Jokaiselle tontille on rakennettu sadevesiviemariliittyma. Kattovedet on ka-
dun puoleisilta lappeilta johdettava yleensa sadevesiviemariin. Sadevesia ei
saa johtaa naapurin tontille. Sadevesien johtaminen viheralueille on sallittua.

Pihan kasvillisuus

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko tonttia koskeva pihajarjestely-
ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Pihoille
tulee istuttaa puita ja pensaita, myds etuistutusalueelle tulee istuttaa pensai-
ta ja ainakin yksi puu. Puulajeina kannattaa suosia pienikokoisia lajeja, kuten
omenapuita. Suurikokoisiksi kasvavia puulajeja ei saa istuttaa lahelle tontin
rajaa siten ettd ne varjostavat naapurin pihaa.

Istutettavat kasvilajit on valittava siten, ettd ne soveltuvat kuivan kankaan
tonteille. Suositeltavia lajeja ovat esimerkiksi pihlajalajikkeet, mannyn pen-
sasmaiset lajikkeet ja tuhkapensaat.

Tontin aitaaminen

Tonttien viheralueiden puoleiset sivut on erotettava puistosta korkeuseroin ja
pensasaidoin. Kadun puolen etupiha rajataan umpinaisella puuaidalla, jonka
korkeus on 0,8 metrid. Kylmalahdentien varressa kaytetaan umpinaista lau-
ta-aitaa, jonka korkeus on 1,5 metria.

Puiset aidat tulee porrastaa sisaankaynnin yhteydessa pihalle pain siten, etta
aidan kadun puolelle voidaan istuttaa pensaita tai puu. Tontin puolelle por-
rastuva aidan osa voidaan tehda harvana saleikkéna. (kuvat s. 8)

Puuaitojen varina kaytetdan osa-alueella 1 taitettua valkoista ja osa-alueella
2 vaalean harmaata. Osa-alueella 3 puuaitojen varind kaytetdaan rakennusten
julkisivuvaritysta mukailevaa varisavya. Aitoihin saa tehda portteja.

Tonttien valisista raja-aidoista on sovittava naapurien kesken.

Liittymé

Omakotitalon tontille saa tehda yhden ajoneuvoliittyman. Kaupunki rakentaa
liittyman, jonka leveys on kolme metria. Perustelluista syista rakentaja voi
omalla kustannuksellaan toteuttaa liittyman enintdaan kuusi metria leveana.
Liittyman ulomman reunan ja tontin sivurajan valisen etdisyyden tulee olla
vahintdan 1,0 metrida. Jateastiat sijoitetaan ajoneuvoliittymdn yhteyteen ja
aidataan.
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KYLMALAHDENRANNAN RAKENNUSTAPAOHIEET RAAHEN KAUPUNKI

Rakennusten sijoitus tontille

Paarakennus ja autotalli tulee sijoittaa paasaantodisesti asemakaavassa esite-
tylld tavalla. Rakennusten sijoittelulla pyritéaan tontille luomaan suojaisaa ja
rajattua pihatilaa.

Asuinrakennusten lattia tulee tehda vahintaan 0,5 metria tontin kadunpuo-
leisten nurkkapisteiden koron ylapuolelle. Pohjaveden pinnan laheisyyden
vuoksi kellareiden rakentaminen ei ole mahdollista.

Maanpinta tulee muotoilla rakennuksesta poispain viettavaksi. Isommat kor-
keuserot tonteilla suositellaan ratkaistaviksi matalin tukimuurein.

Rakennusten koko ja muoto

Asemakaavaan kerrosluvulla IT merkityt tontit ja rakennusoikeudet on mitoi-
tettu kaksikerroksiselle rakentamiselle. Kaksikerroksisten talojen korttelissa
asuinrakennus voidaan toteuttaa yksikerroksisena varustettuna kayttéullakol-
la. Talldin tulee rakennusten kadun puoleisen julkisivun korkeuden olla vahin-
taan 4,5 metria. Korkeutta voidaan kayttaa esim. olohuoneen huonekorkeu-
den lisana tai sijoittaa julkisivun yldosaan ullakon ikkunoita. Kayttdullakko
tarjoaa mahdollisuuden ottaa mydéhemmin kayttéon jaljelle jaanyt rakennus-
oikeus.

Asuinrakennus toteutetaan harjakattoisena kattokaltevuudella 1:2. Talléin
rakennuksen sopiva runkosyvyys on 8 - 9 metria. Nain talon kokonaismuoto
pysyy sopusuhtaisena ja alueen harjakorkeudet ovat yhtenaisia.

Talousrakennukset ja autotallit

Omakotitalon yhteyteen tulee aina rakentaa vahintaan yksi irtaimiston varas-
totila. Se voi olla asuinrakennuksen yhteydessa tai erillisessa rakennuksessa.

Jos talousrakennusta ei heti rakenneta, tulee tontin suunnittelussa varautua
sen mydhempaan tekemiseen.

Autotallien ja talousrakennusten harjakaton kaltevuus on loivempi kuin
asuinrakennuksen; suositeltava kaltevuus on 1:3. Autosuojien ja talousra-
kennusten on oltava selvasti asuinrakennuksia kapeampia ja matalampia.

Autotalli voidaan rakentaa asuinrakennuksen yhteyteen matalampana ja ka-
tujulkisivusta sisaanvedettyna. (kuva s. 2)

Asemakaavan osoittaessa autosuojat kadun puolelle katokset suositellaan
tehtavasi ovellisina siten, ettd sadilytettavat tavarat eivat ndy kadulle.

Autotallin lattia tulee sijoittaa selvasti padarakennusta alemmalle tasolle.

Autosuojan eteen (kadun puolelle) on jatettava vahintdan 6 metrin etadisyys
pysakoitavaa autoa varten. Autosuoja ei saa hallita tontin katujulkisivua vaan
se on sijoitettava paarakennukseen nahden taaemmaksi, ellei asemakaavas-
sa ole toisin osoitettu. Autotallien enimmaisleveys on 7 metria.

Tyétilat

Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla ymparistéa hai-
ritsematonta tyotilaa. Tama tarkoittaa toimisto-liiketilaa. Esimerkiksi kuorma-
autoja ja tyokoneita ei saa sailyttaa alueella eika tonteilla sallita varastointia.
Auto- ja konekorjaamoja ei myodskaan sallita.
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KYLMALAHDENRANNAN RAKENNUSTAPAOHIEET RAAHEN KAUPUNKI

Johtoliittymaét ja tekniset tilat

Suunnittelun alkuvaiheessa paasuunnittelija hankkii kayttéénsa alueen johto-
linjojen kartan. Siind esitetyt johtoliittymien liitoskohdat on otettava huomi-
oon teknisten tilojen sijoittelussa.

Jatehuolto

Jatehuollon tilat tulee osoittaa asemapiirroksessa. Tyhjennettavat jateastiat
tulee sijoittaa lahelle katua jatehuoltomaarayksia noudattaen.

Jatehuoltomaarayksissa omakotitaloille suositellaan biojatteen kompostointia.
Kompostorin paikka kannattaa suunnitella ja osoittaa asemapiirroksessa. Ellei
paikkaa ole osoitettu asemapiirroksessa, tarvitaan naapurin suostumus, jos
kompostori sijoitetaan naapurin rajan lahelle.

Eloperaisen biojatteen kompostointi edellyttda suljettua ja hyvin ilmastoitua
kompostoria. Puutarhajatteelle vaaditaan vahintdan kehikko. Jateastiat ja
kompostori on suojattava nakdesteelld kuten aitauksella tai istutuksin.

Energiatalous

Alueelle toteutetaan kaukoldmpoéverkko. Suoraa sahkdlammitysta alueella ei
ole saatavissa.

Rakennusten suunnittelussa on suotavaa huomioida aurinkoldmmadn hyoédyn-
taminen. Aurinkopaneelit on esitettava rakennuslupapiirustuksissa.

Asuntoihin suositellaan rakennettavaksi puuldammitteinen tulisija varalam-
moksi mahdollisten sdhkdkatkojen varalta. Tarvittava polttopuiden sailytys-
paikka on suunniteltava talousrakennuksen yhteyteen.

Maaperé ja rakennettavuus

Alueella irtaimet maalajit peittavat alustan kallioperan kauttaaltaan. Alueen
moreeni sisdltaa runsaasti savea ja hienoainesta. Alue on routivaa, mutta so-
veltuu kantavuutensa puolesta hyvin rakentamiseen. Asemakaavan alueesta
on tehty yksityiskohtainen pohjatutkimus. Tutkimus sisdltyy asemakaavan

selvitysaineistoon.
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Julkisivun ja katon materiaalit ja varit

Kylmalahdenrannan alue jakautuu rakennusten ulkovarityksen osalta kol-
meen osa-alueeseen. Osa-alueittain soveltuvia julkisivuvareja on esitetty
seuraavilla sivuilla.

Rakennusten julkisivumateriaalina voidaan kayttaa puuverhousta, paikalla
muurattua savitiilta tai rappausta.

Ulkoverhouksen on noustava yhtendisena sokkelista raystaadlle ja harjaan
saakka, suuria eriaineisia pintoja ei sallita. Julkisivun paaasiallisen materiaa-
lin lisaksi kaytetdan tehostemateriaaleja ja vareja vain vahaisesti. Tiilijul-
kisivujen saumojen tulee olla tiilen varisia.

Lautaverhoiltujen rakennusten yksityiskohtien, kuten nurkkalautojen on olta-
va ilmeeltdan moderneja, kevyita ja pelkistettyja. Julkisivun paavarista voi-
makkaasti poikkeavia nurkka- peite- tai ikkunanpielilautoja ei kayteta.

Puuverhouksen suositeltava verhouspaneelin paksuun on vahintdaan 23 mm.

Piharakennuksen ja autotallin julkisivun on oltava variltédn sama kuin tontin
paarakennuksessa. Kiviaineisen paarakennuksen yhteydessa voidaan pihara-
kennuksen ja autotallin julkisivu tehda lautaverhoiltuna. Varisavyn tulee olla
vastaava kuin paarakennuksessa.

Katemateriaali on ohutlevya (peltid). Katon tulee olla silea tai profiililtaan hil-
litty. Siled peltikatto sopii tdman ajan moderniin rakentamiseen, se on tekni-
sesti ja tyyliltdan kestava ratkaisu. Tiilijaljitelmakattoa ei alueella tule kayt-
taa.
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Osa-alue 1 korttelit 1809, 1810, 1812 tontit 1-5, 1813 tontit 1-3

Osa-alueen 1 miljoédsta tulee moderni ja raikas vaalea kontrastina taustalla
pohjoispuolella kohoavalle metsalle.

Julkisivumateriaalina on joko puu, rappaus tai vaalea tiili,
kattomateriaalina siled saumattu pelti.

Vaihtoehtoiset julkisivuvarit ovat taitettu valkoinen, vaalea keltainen, vaalea
punaruskea ja vaalea siniharmaa. Katon vari on vaalea harmaa.
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KYLMALAHDENRANNAN RAKENNUSTAPAOHIEET RAAHEN KAUPUNKI

Osa-alue 2 korttelit 1812 tontit 6-8, 1813 tontit 4-5, 1814, 1815, 1818

Alue 2 muodostaa Hailipuiston ymparistédn aurinkoisen ja lamminsavyisen
asumismiljoon.

Julkisivumateriaalina on joko puu, rappaus tai keltainen tiili, katon materiaa-
lina silea saumattu pelti.

Vaihtoehtoiset julkisivuvarit ovat lampimin ruskean, terrakotta ja keltaokra ja
siniharmaa, katon vari on harmaa.
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Osa-alue 3 korttelit 1811, 1816, 1817, 1819, 1820

Alue 3 jatkaa milj6dltaan arvokkaana suojellun Kylméalahden kalasataman
merellistd ja vahvaa varimaailmaa.

Julkisivumateriaalina joko puu, rappaus tai punatiili, kattomateriaalina on
siled saumattu pelti.

Vaihtoehtoiset julkisivuvarit ovat punamulta okra, siniharmaa, punaruskea ja
ruskea, katot vari on tumman harmaa tai musta.
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Lisatietoja
Lisatietoja tonttien hakemisesta, kaavamaarayksista, rakennussuunnittelusta

ja rakennusluvan hakemisesta tarjoavat Raahen kaupungin Teknisen keskuk-
sen Maankayttd ja mittausyksikkd, Kaavoitusyksikkd seka Rakennusvalvonta.

Tekninen palvelukeskus Ruskatie 1 92140 Pattijoki 08 439 3111 (vaihde)
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RAAHEN ENERGIA OY:N TIEDOTE

Yhteystiedot Kaukoldmpo Séhko
Raahen Energia Oy Raahen Energia Oy
Rantakatu 8 A Rantakatu 8 A
Kaisu Kaasalainen Elina Kaski
puh. 044 439 3907 puh. 040 135 6796
kaisu.kaasalainen@raahe. fi elina.kaski@raahe. fi
KAUKOLAMPO

Kylmalahdenrannan alue liitetaan kaukolampdéverkkoon. Tarkemmat tiedot on koottu
Raahen Energian internet - sivuille www.raahenenergia.fi > Kaukolédmpé.

Omakotitalon kaukoldmpokustannukset

Liittymismaksu 3000 euroa.

Liittymismaksuun sisaltyy kaukolampdéjohdon kaivutyot ja koneellinen tayttd seka tarvittavien [@mmodnmit-
tauslaitteiden asennus lammodnjakohuoneeseen. Liittyja jarjestaa kaivureitin tontilla ja tekee lopputyot
omalla kustannuksellaan. Mikali rakennettava matka tontinrajalta on yli 10 metria, peritéan jokaiselta al-
kavalta metrilta lisahintaa 96,72 €/metri (sis.alv 24%).

Ladmménvaihdinpaketti noin 3 000 - 4 000 euroa
Sisaltaa patteriverkoston ja kayttdveden lammonvaihtimet automatiikkalaitteineen, pumppuineen, paisun-
ta-astian ja tarpeelliset mittarit.

Kulutusmaksut
Kulutusmaksu 20 MWh / vuosi 1038,-
Perusmaksu 359,-
Kaukoldmmén kulutusmaksut vuodessa yhteensd

1 397 euroa
SAHKO

Liittymissopimus tehdaan aina kirjallisesti.
Raahen Energia Oy:n internet - sivuilta: www.raahenenergia.fi > Sdhké

SAHKOVERKON LIITTYMISMAKSUT 1.6.2014

Paasulake Liittymismaksu € (alv 0%)

A Vyohyke V1
3x25 1400
3x35 1900

3 x50 2 800
3x63 3 500

3 x 80 4 500 *
3x100 5600 *
3x125 7 000 *

3 x 160 9 000 *

3 x 200 11 000 *

3 x 250 14 000 *

3 x 315 17 500 *

3 x 400 22 500 ** *
3 x 500 28 000 ** *
3 x 630 35 000 ** *

Miniliittyma (ilman mittausta) 700
V1 Asemakaava-alueet, hinnat sisdltavat kapasiteettivarausmaksun.

* Liittymismaksu on tapauskohtainen ja maaraytyy liittyjaa ja liittyjaryhmaa
varten rakennettavan sahkdverkon rakentamiskustannuksista lisattyna
kapasiteettivarausmaksulla 41 euroa/kVA. (1kVA=1,5A)

** Rakennuskustannusten ylittdessa hinnaston hinnan peritdan ylimeneva osa lisa-
liittymismaksuna.
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RAAHEN VESI OY:N TIEDOTE
KYLMALAHDENRANNAN RAKENTAJILLE

Toimisto ja varikko: Marintie 10
92140 Pattijoki
puh. 08 4393 621
toimisto(at)raahenvesi.fi

Johtokartat Aini Ventonen 08 439 3507
Liittymissopimukset Pirjo Kari 08 439 3621
Liittyman rakentaminen Mikko Kaikkonen 044 439 3619

1. Padotuskorkeus: Kylméalahdenrannan asemakaava-alueella kiinteiston
jatevesiviemaroityjen tilojen lattiakoron/viemarikalusteen reunan tason tu-
lee olla vahintddn 100 mm suurempi kuin kannen korkeus siina jatevesi-
viemarikaivossa, johon Kiinteisto liittyy.

2. Liittymismaksut: www.raahenvesi.fi =>hinnat => liittymismaksujen maa-
raytymisperusteet

3. Perusmaksut ja kadyttomaksut: www.raahenvesi.fi =>hinnat=> perus-
maksut ja kayttomaksut

4. Muut maksut, esim. tonttijohtojen rakentaminen: www.raahenvesi.fi
=>hinnat=>palvelumaksuhinnasto

5. Liittyminen: www.raahenvesi.fi =>liittyminen

Omakotitalojen liittymismaksut

kerrosala: < 150 m? >150 m?

vesi 900,00 1 125,00

jatevesi 1 400,00 1 750,00

hulevesi 700,00 875,00
yht. 3 000,00 3 750,00

tonttijohtomaksu

(vesi ja jatevesi) 1 364,00 1 364,00

Kustannukset yht. 4 364,00 5114,00


http://www.raahenvesi.fi/
http://www.raahenvesi.fi/
http://www.raahenvesi.fi/
http://www.raahenvesi.fi/

