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RAKENNUSTAPAOHJEET

YLEISTA

Nama rakennustapaohjeet sisaltavat ohjeistoa 8. kaupunginosan korttelin 31 alueelle laaditun ase-
makaavamuutoksen Akm 213 liitteeksi ja sitéd tdydentden. Ohjeet vahvistetaan teknisessa lautakun-
nassa.

Kortteli rajoittuu pohjoissivulta Fellmanin puistokatuun, itasivulta Kauppakatuun, etelasivulta Ajajan-
katuun ja lansisivulta Rantakatuun. Kortteli on Raahen ydinkeskustaa ja silla sijaitsee entinen Valti-
on virastotalo.

Rakennusten paapiirustusluonnokset, varityssuunnitelmat ja pihasuunnitelmat tulee hyvaksyttaa
Raahen kaupungin rakennusvalvontaviranomaisilla ennen lopullisten paapiirustussarjojen laatimista
ja rakennusluvan hakemista.

Rakennushankkeen suunnittelukokonaisuudesta vastaavan suunnittelijan tulee olla Maankaytté- ja
rakennuslain 120 § mukainen tehtdavaan nahden pateva paasuunnittelija.

Alueen toteuttamisessa tulee huomioida alueen taajamakuvallinen merkittavyys. Alueen rakennus-
ten, toimintojen ja piha-alueiden rakennussuunnittelun tulee olla korkealaatuista.

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa suunnittelualueelle on nuolilla osoitettu
alue, jolla on tiivistdmisen/eheyttdmisen tarve. Punaisella pistekatkoviivalla rajattu alue kuuluu Raa-
hen laatukaytavavyohykkeeseen, josta muotoutuu kaupunkikeskustan julkisivu. Ymparistoa eheyte-
taan ja tiivistetdan tadydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittdva valovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.
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VANHAT RAKENNUKSET

Korttelin 31 luoteisosassa sijaitsee 1960 —luvulla rakennettu ja vuonna 2011 saneerattu suurehko
virastorakennus, joka on julkisivuiltaan valkoinen ja vaalean ruskea, itdsivun katokset ovat harmaat
ja vesikaton katemateriaalin vari on musta.

Rakennuksessa on seka yksi-, kaksi— ettd kolmekerroksisia suorakulmaisia osia ja sisapihalla kor-
kea savupiippu. Katon muoto on tasakatto. Ikkunat muodostavat nauhamaisen elementin julkisivui-
hin. Etelapaadyssa on pystyaihe.

Korttelissa 31 ei ole asutusta eika muinaismuistoja.

Julkisivut ldnteen, itdén ja eteldén
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VANHAT RAKENNUKSET

Ymparoivissa kortteleissa rakennuskanta on vaih-
televan tyylista ja ikaista.

Pohjoispuolella on julkisivuiltaan punatiilivoittoisia I11-
kerroksisia 1980-luvun rakennuksia, joissa on kay-
tetty valkoista taydentavana julkisivuvarina (1a). Ve-
sikatot ovat vaaleat ja kattomuoto on harjakatto. Li-
saksi l6ytyy vaaleita 2000-luvun rakennuksia, joissa
taydentava vari on valkoinen ja harmaa ja kattomuo-
to on pulpettikatto (1b).

Itapuolella Kauppakadun varrella on 1900-luvun al-
kupuolen I-ll—kerroksisia hirsirakennuksia (2a) ja nai-
den tyylid mukaillen myéhemmin rakennettu kaksi-
kerroksinen rakennus (2b), joissa on harjakatto ja
vaalea varitys. Katot ovat tummat. Myds vanhoja pu-
namullan varisia talousrakennuksia esiintyy (2c).

Ajajankadun varrella on 70-luvun pesubetonisia llI-
kerroksisia elementtitaloja, joissa on hiekan varinen
julkisivu ja loiva harjakatto. Katto on vaalean har-
maa. Taydentavat julkisivun osat ovat ruskeat ja
vaaleankeltaiset (3).

Lannessa Rantakadun toisella puolella on harvaan
rakennettu erillispientalojen kortteli 41 (4a) ja yleis-
ten opetusrakennusten korttelialue (4b). Rakennuk-
sen vanhin osa seka pihapiiri on asemakaavalla suo-
jeltu.

Yhteenveto:

Ymparodivien Korttelien rakennusmassat ovat Kiinni
katualueiden reunassa muodostaen korttelin keskel-
le suojatut sisdpihat. Varitys vaihtelee valkoisesta
tummaan tiilenpunaiseen ja kerroskorkeudet yhdesta
kolmeen. Kattomuodot vaihtelevat kortteleittain.
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KORTTELIN 31 RAKENNUSTAPAOHJEET

Yleissuunnitelman ideoinnin yleiset periaatteet

Osayleiskaavan tavoitteiden mukaan korttelissa 31 on pyrittava valovoimaiseen seka korkeatasoi-
seen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Uudessa asemakaavassa rakennusmassat on sijoitettu korttelialueen ulkokehalle katujen varteen
samoin kuin naapurikortteleissakin rakennusmassat sijaitsevat. Alueen luoteiskulmassa oleva hal-
linto- ja virastorakennus on merkitty arvokkaasti omalle paikalleen. Sille on vahvistettu laajennus,
joka pitda rakentaa Fellmanin puistokadun suuntaisesti kaksikerroksisen rakennusmassan paalle,
julkisivukuva alla. Rakennusalan rajaus on vahvistettu noudattamaan nykyista tilannetta.
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Asemakaavassa rakennusten sijoittelulla pyritddn myds suojaamaan keskelle jaavat piha-alueet
katumelua vastaan. Uusien rakennusmassojen korkeus vaihtelee eteld— ja itdosien kaksikerroksi-
sista asuinrakennuksista pohjoisosan nelikerroksiseen asuinrakennukseen. Nelikerroksisen raken-
nuksen alimmassa kerroksessa voi sijaita pienia liiketiloja. Nelja kerrosta mahdollistaa hissit ja es-
teettomat kulkureitit. Liséksi se luo ydinkeskustalle helposti havaittavan oman ilmeen. Teknistalou-
dellisten arvojen mukaan olisi S
asuinrakennusten optimaalinen
kerrosluku korkeampikin, mutta
alueen ymparisto- ja kulttuurihis-
toriallisten arvojen mukaan on
paadytty matalampiin rakennuk- '\l
siin. '!

Hallinto— ja virastorakennusten |
YH -korttelialueen piha-alue hyo-

dynnetdan pysakdintialueena ja -
sille on mahdollista ajaa seka
Fellmanin puistokadulta ettd Ran-
takadulta. Pyséakdintialue reunus-
tetaan istutusvydhykkeella.
Asuinkerros— ja julkisten raken-
nusten AKY- korttelialueella auto-
katokset korttelin sisalla ja kadun '1| - L
varressa toimivat pihaa rajaava- Kl?-’.' 1
na ja suojaavana tekijana. 2L
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Rakennustapaohjeet koskien uusien raken-
nusten tyylia, massoittelua ja piharakenta-
mista

Korttelin 31 uusien kaksikerroksisten asuinrakennusten
on muodostettava massoittelultaan, materiaaleiltaan ja
vareiltddn yhtenainen kokonaisuus, joka soveltuu myds
yhteen naapurikortteleiden rakennusten kanssa. Neliker-

. roksisen rakennuksen on sovelluttava varitykseltdan vie-
" reiseen virastotaloon.

| Kaikissa uudisrakennuksissa tulisi julkisivun paamateri-

aalina kayttaa vaaleaa kiviainesta, kuten rappausta. Ki-
viaineksen lisaksi voi julkisivuissa kayttdd myds vaaleaa
puuta. Vaaleat varit valkoisen, vaalean harmaan ja vaale-
an beigen eri savyissd ovat suositeltavia. Tehostevarit
pienessa mittakaavassa ovat sallittuja.

Huolto- ja talousrakennuksissa tulee kayttda samaa jul-
kisivumateriaalia ja — tyylid kuin paarakennuksessa ja
rakennusten tulee muodostaa ilmeeltdan yhtendinen ko-
konaisuus.

Kattomuoto on oltava harjakatto ja vari tumman harmaa.

Alueen rakennus- ja pihasuunnittelussa tulee toteutua

B esteettomat kulkureitit rakennusten sisdankaynneille,

oleskelualueille ja autopaikoille.

Rakennustapaohjeet koskien pysakointialuei-
ta, autopaikkoja ja jatekatoksia

YH —korttelialueen pysakointialue on rajattava tiiviilla puu
— ja pensasistutuksilla katualueisiin pain. Autopaikkoja on
tontin lisdksi Rantakadun vastakkaisella puolella yleisella
pysakadintialueella. Polkupyorille on paikat katoksen alla.

Asuinkerrostalotonteilla tulee pydrien sailytyspaikat osoit-
taa rakennussuunnitelmissa ja asemapiirustuksessa ra-
kennuslupavaiheessa. Autopaikat, jotka eivat sijaitse ka-
toksissa, on rajattava pensasistutuksin leikki— ja oleskelu-
alueista.

Tontilla sijaitsevat jateastiat tulee sijoittaa siten, etteivat
ne rumenna aluetta taajamakuvallisesti. Niiden tulee olla
helposti kaytettavissa ja tyhjennettavissa. Siirrettavat ja-
teastiat tulee sijoittaa lukittavaan katokseen tai erilliseen
jatehuoneeseen.
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VIHERALUEET JA VIHERRAKENTAMINEN

Alue sijaitsee hyvin keskeisella ja nakyvalla paikalla, jolloin myds viherrakentamisen merkitys kort-
telissa on suuri. Alueen viherrakenteiden suunnittelussa tulee panostaa alueen viihtyisyyden, kes-
tavyyden ja hyvan taajamakuvallisen iimeen aikaansaamiseksi. Viheralueilla on myoés merkittava
vaikutus alueen asumisviihtyisyyteen ja alueen imagon rakentumiseen.

Asianmukaisen vihersuunnitelman laatimiseen vaaditaan alan asiantuntemusta, jota tarjoavat mai-
sema-arkkitehdit, suunnitteluhortonomit, miljéésuunnittelijat ja maisemasuunnittelijat.

Istutettavan puuston valinnassa on hyva huomioida puuntaimien koko. Suurempikokoisia taimia
kaytettdessa saadaan piha-alueisiin heti normaalia enemman asumisviihtyisyytta pihan ja rakenta-
misen mittakaavan ollessa lahempana toisiaan.

Viherrakentamisen rakennustapaohjeet

o Korttelin keskelld olevaa taysikasvuista puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman paljon, koska
silla on piha-alueiden viihtyisyytta lisdava vaikutus. Erityisen tarkeda suojaava puusto on pysa-
kointialueille pain.

o Virastotalon pysakaintialuetta reunustavalle istutettavalle alueen osalle tulee istuttaa seka puita
etta pensaita. Istutusten tulee olla sen verran kookkaita ja tiiviita, ettéd ne antavat ndkdsuojan
seka Rantakadulle etta Ajajankadulle pain ja rajaavat katutilaa. Puulajin on sovelluttava yhteen
Rantakadun varren nykyisten puiden kanssa.

o Alueella kaytettavan kasvillisuuden tulee olla alueen kasvuvydhykkeella viihtyvaa seka mitta-
kaavaltaan arkkitehtuuriin ja alueen henkeen sopivaa. Piha-alueiden vihreissa osissa tulee kas-
villisuutta kayttaa hyvaksi monipuolisesti ja pyrkia yhtenaisiin kokonaisuuksiin.

o Piha-alueilla tulee kayttda seka puita, pensaita ettd nurmikasvillisuutta. Korttelin sisalla suositel-
tavia puulajeja ovat tdysikasvuisenakin pienena pysyva pihlaja, kdapiévuorimanty ja muut vas-
taavat pienille pihoille soveltuvat lajit.

o Piha-alueiden toteutuksessa tulee kayttaa laadukkaita materiaaleja niin kovissa kuin pehmeissa
pinnoissa. Piha-alueiden pintamateriaaleja tulee kayttda monipuolisesti. Pihoissa tulee olla as-
faltin lisaksi joko betonikivilla tai luonnonkivilla kivettyja alueita. MyOs vetta lapaisevien pintojen
kaytto on suositeltavaa.

o Asuinrakennusten piha-alueille tulee sijoittaa oleskeluryhmia kaiken ikaisille. Ulkokalusteiden
tulee olla keskenaan samanhenkisia ja rakennusten arkkitehtuuriin sopivia. Erityistd huomiota
tulee kiinnittaa esteettémaan liikkkumiseen piha-alueiden keskeisilla osilla.
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Rakennusluvan hakemisen yhteydessa on esitettava viher- ja/tai piha-
suunnitelma Raahen kaupungille rakennuslupahakemuksen yhteydessa.
¢ Viher- tai pihasuunnitelman tulee sisaltaa:

o toimintojen sijoittuminen: leikki— ja oleskelu, pydrien sailytys, autopaikat, pyy-
kin kuivatus, tomutus, jateastiat, pelastustie jne.

e pinta— ja reunamateriaalit vareineen

o maastonkasittely: mahdolliset leikkaukset ja/tai pengerrykset pluskorkoineen
o istutusalustojen syvyydet

o kasvilajikkeet seka istutuskoot ja —tiheys

e pintavesien ohjaus ja kuivatus

o pihavalaistus

e piha-alueen kunnossapito, huolto

» lumenkasausalueet

o sdilytettdvaksi osoitettujen puiden suojaus rakennustydn aikana
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PENSAAT
10 KEWUANGERVO Spiraea jap L. princess
13 VIRPIANGERVO Spiraea chamaedryfolia
14 KORISTEARONIA Aronia x prunifolia
15 MARJAOMENAPENSAS
16 PUNALEHTIRUUSU Rosa glauca
17 PIKKUJASMIKE Philadelphus x lemonei
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