RAAHEN KAUPUNKI

KAUPUNGINRANNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
LAAJENNUS

Akm 202: Raahen kaupungin 11. kaupunginosan kortteleita 1101 ja 1104, puisto-,
urheilu-, lilkkenne-, katu- ja vesialueita koskeva asemakaava muutos sek& asema-
kaavan laajennus.
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Raahen kaupunginvaltuusto on 14.5.2008 § 30 hyvaksynyt asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen.
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1 PERUS- JA TUNNISTE-
TIEDOT

Kaava-alueen sijainti
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Suunnittelualue sijaitsee Raahen kau-
pungin 11. kaupunginosassa Rantakadun
lansipuolella liikekeskustan kohdalla.
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Alueeseen sisaltyy Raahen lukio, paa-
kirjasto ja Tornitalo seka naiden valinen
rakentumaton alue ja rantavythyke.
Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin
8,6 hehtaaria.

Alue on merkitty seuraavan sivun
ilmakuvaan punaisella viivalla.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Akm 202: Kaupunginrannan asemakaavan muutos ja laajennus.

Asemakaavan muutos koskee: Raahen kaupungin 11. kaupunginosan kortteleita 42,
1101, 1104 ja 1105, puisto-, urheilu-, liikenne-, katu- ja vesialueita, 6. kaupunginosan
urheilu- ja katualuetta, 7. kaupunginosan katualuetta sek& kaupunginosien rajoja.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat: Raahen kaupungin 11. kaupunginosan korttelit
42,1101, 1104, 1105, 1107 —1110 seké katu-, tori, virkistys- ja vesialueita.

Asemakaavalla muodostuu: Raahen kaupungin 11. kaupunginosan vesialuetta.
Sitovalla tonttijaolla muodostuvat:

11. kaupunginosan kortteleiden 1101 tontit 2-5, 1104 tontit 8-10, 1105 tontti 2,
1107 tontti 1, 1108 tontti 1, 1109 tontti 1 ja 1110 tontti 1.
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2.1

2.2

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginrannan asemakaavan muutos siséltyy kaupungin vuoden 2007 asemakaavoi-
tusohjelmaan. Tekninen lautakunta hyvaksyi 25.9.2007 osallistumis- ja arviointisuunni-
telman seka péaatti kaavan vireilletulosta. Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 30.10.
—13.11.2007 ja asemakaavaehdotus 14.2. - 14.3.2008.

Asemakaavan muutosalueen rajaus ilmakuvassa

Asemakaavan muutos

Asemakaavan laadinnan tavoitteena on muodostaa alueelle Raahen keskeisten taajama-

alueiden osayleiskaavassa esitetyn maankayttdratkaisun mukainen vetovoimainen me-
rellinen kerrostalovaltainen asuinalue.

Asemakaavan muutos sisaltdd uudet asuinkorttelit, Raahen lukion korttelin, kirjaston
korttelin ja Tornitalon korttelin sekd katu- ja kevyen liikenteen yhteydet.

Alueen urheilukentéat poistuvat koulun pihakenttaa lukuun ottamatta. Taman yleista tal-
vikayttoa lisatdan korvaamaan poistuvat luistelukentat.

Liikennejarjestelyt ja pyséakointi muuttuvat monin osin nykyisesta.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Kaava-alue on rakennettua yleisten rakennusten korttelialuetta, virkistys- ja urheilualu-
etta seka pysakointialuetta. Alue rajautuu Rantakatuun, Merikatuun, Merikujaan, kau-
pungin rantapuistoon sekd venesatama- ja vesialueeseen.

Maanomistus

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
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Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 11.6.
2003 Pohjois-Pohjanmaan maakunta-
kaavan. Ympaéaristoministerid® on vahvista-
nut sen 17.2. 2005. Maakuntakaavassa
kaavoitettava alue on keskustatoiminto-
jen aluetta. Aluetta koskevia suunnittelu-
maarayksia on seuraavasti:

"Keskustatoimintojen alueilla yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituk-
sessa tulee kiinnittdéd erityistd huomiota ydin-
keskustan rajautumiseen muuhun taajamaan
nédhden, alueelle sijoittuvien toimintojen maa-
rittelyyn, liikkennejéarjestelyihin sekd keskusta-
alueen taajamakuvaan.”



Taajamayleiskaava

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
11.4.2007 § 20. Siina muutosalue on palvelujen ja asumisen aluetta, julkisten palvelujen
aluetta ja virkistysaluetta. Osa alueesta kuuluu kaupunginrannan paikallisesti arvokkaa-

seen

alueeseen.

Taajamayleiskaavan suunnittelualuetta koskevat maaraykset ovat:

PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.

Alue varataan pé&aasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle
sijoittuvien palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivatka ne saa ai-
heuttaa ymparistdodénsa melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelu-
jen maara seka sijainti ratkaistaan asemakaavassa.

JULKISTEN PALVELUJEN ALUE.

Alue varataan padasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteis6jen toimintoja varten.
Alueelle saa sijoittaa vahaisessa maarin myos muita tydpaikkatoimintoja ja asumista.

VIRKISTYSALUE

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttdon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoi-
lua palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:8§
mukainen maisematyolupa.

PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alueet hahmottuvat selkeasti omiksi kokonaisuuksikseen ja muodostavat omaleimaista mil-
joota. Alueet ovat yhtendisia ja kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan kiistattomia. Alueiden sisal-
tamat arvot ovat historiallinen kerroksisuus, alkuperaisyys, edustavuus, tyypillisyys, harvi-
naisuus, erikoisuus, symboliarvo, yhtenaisyys tai intensiteetti.

Jrk

Taajamayleiskaavan kartta 1. . Taajamayleiskaavan kartta 2.

Muutettava asemakaava

Alueen asemakaavat on vahvistettu 31.1.1967, 23.1.1979 ja 28.2.1995. Suunnittelualu-
eeseen sisdltyy myo6s kaavoittamatonta vesialuetta. Siten asemakaavoitettu alue liittyy
valittomasti saariston osayleiskaava-alueeseen.

Ajantasa-asemakaava on selostuksen liitteené.



Selvitykset

Keskeisten  taajama-alueiden
osayleiskaavatydn yhteydessa
laadituissa selvityksissa kaava-
alueelta ei ole ldytynyt arvok-
kaita luontokohteita eikd kult-
tuurihistoriallisesti  arvokkaita
kohteita.

Maaperéselvityksen mukaan
pohjoisosa alueesta on hienoa
hiekkaa tai karkeaa hietaa sy-
“/b Vors s . vé'i_nveden- jg SL.I.i?tO"kerI’OStu—

4 TS —1 "/ mina moreenin paalla, kerrok-
AAHE i 2= ( =) o | ¢ sen paksuus yleensa 1-3 m.

' el —_ .. Rakennettavuus yleensa hyva

AR . ~ niilla paikoilla missa ohuehkon
hienohiekkakerroksen alla on
moreeni. Eteldosa on moree-
nia. Yleensa sen pintaa peittaa

"=

. N N\
] 4 )
% w1~

\ , oot g alle 1 m vahvuinen rantaker-
P\ \ ° \.. rostuma (hiekkaa tai soraa).
P L5 o s W\ \?3’ # [Ctelaosan rakennettavuus on

hyva.

Osaa kaava-alueesta on korotettu maantaytoéilla. Korttelialueiden perustamisolosuhteet
on tutkittava toteutussuunnittelun yhteydessa.

Alue kuuluu Ill-luokan pohjavesialueeseen.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Aloite ja vireille tulo

Tekninen lautakunta on 22.5.2007 § 68 hyvaksynyt Teknisen keskuksen asemakaavoi-
tusohjelman v. 2007, mihin sisdltyi Kaupunginrannan asemakaavan muutos.

Tekninen lautakunta 25.9.2007 § 133 kasitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelman se-
ka paatti kaavan vireilletulosta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden maanomistajat, asukkaat, asukasyh-
distykset, yrittajat ja tyontekijat. Muita osallisia ovat Raahen kaupunginvaltuusto ja —
hallitus, tekninen lautakunta, ymparist6lautakunta ja tekninen keskus, Liséaksi osallisia
ovat viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Vireilletulo

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ilmoitettu sa-
nomalehti Raahen Seudussa, kaupunkilehti Raahelaisessa, kaupungin internet-sivuilla ja
teknisen keskuksen ilmoitustaululla, osoite Ruskatie 1 Pattijoki. Asiasta on postitse ilmoi-
tettu suunnittelualueen vuokramiehille ja suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistdjen
omistajille ja vuokramiehille. (MRL 63 §, MRA 30 8)



Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan pohjana olevia vaihtoehtoja on kéasitelty teknisesséa lautakunnassa 23.10.
2007 § 148. Lautakunta paatti muuttaa terassitalo -vaihtoehtoa siten, ettd kahden Ran-
takatua lahinna olevan talon kerroskorkeus muutetaan 6 —kerroksiseksi. Lisaksi lauta-
kunta esitti kannanottonaan, etta luonnoksista terassitalot -vaihtoehto soveltuu parem-
min jatkosuunnittelun pohjaksi.

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto on ollut nahtavilla mielipiteiden esitta-
mista varten 30.10. — 13.11.2007 vélisen ajan teknisessa keskuksessa ja kaupungin in-
ternet-sivuilla. Mielipiteitd on jatetty kaksi ja lausuntonsa ovat antaneet Raahen lukio,
Raahen kaupunginkirjasto, Raahen kaupungin liikuntalautakunta, Raahen kaupungin
ymparistélautakunta, Pohjanmaan Puhelin Oy, Jokilaaksojen pelastuslaitos, Pohjois-
Pohjanmaan ympéristokeskus, Museovirasto ja Pohjois-Pohjanmaan liito.

Saadun palautteen ja suunnittelun jatkamisen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus
on ollut nahtavilla 14.2. - 14.3.2008. Muistutuksia on jatetty nelja ja lausuntonsa ovat
antaneet Raahen kaupungin liikuntalautakunta, Raahen Vesi Oy, Raahen kaupungin ra-
kennusvalvonta, Pohjanmaan Puhelin Oy, Raahen seudun terveydenhuollon kuntayhty-
mé&, Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus ja Pohjois-Pohjanmaan liito.

Raahen lukion kanssa on jatkettu neuvotteluja lukion tontin ja sen ympaéristdn jarjeste-
lyista.

Raahen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 14.5.2008 § 30 siten, etta Lai-
vurinraitti nimi muutetaan Laivurinvaylaksi.

Viranomaisyhteistyo

1. viranomaisneuvottelu on jarjestetty 19.10.2007. Neuvotteluun osallistuvat Raahen
kaupungin, Pohjois-Pohjanmaan liiton, Pohjois-Pohjanmaan ymparistékeskuksen ja mu-
seoviranomaisten seka suunnittelutydtd tekevan konsultin edustajat.

2. viranomaisneuvottelu on jarjestetty 9.4.2008. Tall6in todettiin, ettd kaavaehdotuk-
seen tehdyt korjaukset eivat ole merkittdvia ja kaavan laajennusalue on kaupungin
omistuksessa ja kaytossa. Kaava voidaan vieda vahvistuskasittelyyn ilman uudelleen
nahtaville asettamista.

Palautteiden huomioon ottaminen

Asemakaavan selvitysaineistoon, asiakirjoihin ja suunnitelmiin on tehty tadsmennyksia ja
taydennyksia neuvottelujen ja lausuntojen pohjalta. Neuvottelumuistiot, lausunnot ja
mielipiteet sekd annetut vastineineen on liitetty kaava-asiakirjoihin. Merkittavimmat
luonnosvaiheen palautteen pohjalta tehdyt tarkistukset ovat terassitalovaihtoehdon ot-
taminen jatkosuunnittelun pohjaksi, osa-alueen kerrosluvun korottaminen, kirjaston py-
sakointialueen ja lukion tontin laajentaminen, Laivurinvaylan kiinteyttdminen seké olevi-
en teknisten johdotusten huomioiminen.

Ehdotusvaiheen palautteen pohjalta kaavaan on tehty tdsmennyksid koulualueen pysa-
kointiin, tonttirajoihin ja rakennusaloihin. Koulun tontilla olevaa jalkapallokenttaa on laa-
jennettu siten, ettd alueella voidaan pelata myd6s poikkisuuntaan ja kentan yleisessa kay-
tossé olevat luistelualueet laajenevat. Havainnekuvassa on osoitettu koulurakennuksen
laajennukselle ensisijainen suunta.

Asemakaavan muutos on laajennettu kasittdmaan lounaispuolen autopaikkojen kortteli-
alueen. Alue on nykyisin lahes kayttaméaton. Sen kayttéa lisataan sallimalla myoés lukion
autopaikkojen sijoittuminen pysakoéintialueelle.

Selostusta on taydennetty tehtyjen tarkistusten osalta.



4.3

4.4

Asemakaavan tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyton tavoitteista 30.11.2000.

Tavoitteissa esitetadn alueidenkaytdn suunnittelua koskevien periaatteellisten linjauksien
lisdksi myo6s velvoitteita. Eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja elinympariston laadun kan-
nalta pidetaan tarkeana, etta alueidenkayton suunnittelussa:

- Elinymparistojen toimivuutta ja taloudellisuutta edistetddn hyoddyntamalla olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta ja eheyttamalla taajamia.

- Elinympariston viihtyisyytta edistetdan kiinnittamalla huomiota rakennetun ymparis-
ton ajalliseen kerroksellisuuteen sekd korkeatasoisiin, alueiden omaleimaisuutta vah-
vistaviin, maisemakuvaan sopeutuviin ja mitta-kaavaltaan ihmislaheisiin rakennet-
tuihin ymparistoéihin.

-  Taajamia kehitettdessa viheralueita hyddynnetaan siten, ettd niistd muodostuu yhte-
néisia kokonaisuuksia.

- Varataan riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka edistetdan
verkostojen jatkuvuutta.

Paikalliset tavoitteet

Asumisen vaatimustaso on saanut viime vuosina uusia muotoja. Uusiin vaatimuksiin va-
raudutaan tarjoamalla kaupunkilaisten asumiselle valittavaksi erilaisia sijaintipaikkoja,
asumismuotoja. Kaupungin tavoitteena on
lisatd keskusta-asumista merelliseen mai-
semaan.

Kaupungin Kkeskeisella rantavyohykkeelld
on sekavan ja keskeneraisen oloinen alue,
jossa toimineet luistelu- ja palloilukentta-
toiminnot ovat saaneet uudet tilat Koivu-
luodon urheilupuistosta.

Alue halutaan saada sijaintinsa arvoiseen
kuntoon ja rakentaa se osaksi elavaa kau-
punkikeskustaa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vertailu

Luonnosvaihtoehdot

Asemakaavan pohjaksi on laadittu kaksi vaihtoehtoa, jotka poikkeavat toisistaan uudis-
rakennusten talotyyppien ja korttelimuotojen osalta.

Ulkoiset liikennejarjestelyt ovat vaihtoehdoissa samanlaiset. Uudisrakentamisen alueet
liittyvat katuverkkoon kirjastotalon etelapuolelta ja Fellmanin puistokadun paasta Torni-
talon pysakointialueen kohdalta.

Kevytliikenteen paareitit muodostavat kolmihaaraisen akseliston, jonka paaakseli on lii-
kekeskustan kavelykadun jatke - Laivurinkatu. Tdma jakautuu kahteen suuntaan Torni-
talon pohjoispuolelle muodostettavalta kavelyaukiolta. Lounaaseen johtava yhteys jatkuu
Merikadun vartta ja luoteeseen johdettu uusi jalankulkukatu kulkee alueen keskelta kau-
punginrantaan. Siitd on luonteva jatkaa yhteyttda my6hemmin Fanttien alueelle ja Pikku-
lahden ympaérysreitille.
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Terassitalovaihtoehdossa uudet korttelit noudattavat ruutukaava-alueen lounaispuolisten
alueiden koordinaatistoa. Asuintaloina on viisi terassitaloa, jotka korkeussuunnassa te-
rassoituvat siten, ettd kerrosluku vahenee rantaan péin kuudesta kahteen. Lisaksi ra-
kennusmassat polveilevat vaakasuunnassa siten, ettd mahdollisimman paljon syntyy lan-
teen ja lounaaseen suuntautuvaa parvekkeellista julkisivua. Nain paikan maisemalliset
edellytykset tulevat hydédynnetyksi mahdollisimman tehokkaasti asukkaiden hyvaksi.

Korttelikohtaiset pysakdintialueet sijoittuvat asuinkortteleiden valiin ja rantakadun var-
ren terassitalossa kellarikerrokseen ja pihan alle. Pysakdintialueita rajaavat asuintalojen
piharakennukset, autokatokset seké istutukset.

Puuistutuksilla on suuri merkitys alueen tuulisuuden hallitsemisessa. Suojapuustoa tulee
kayttda runsaasti ja havupuut suojaavat parhaiten kylman tuulen aikoina.

Umpikorttelivaihtoehdossa uudet korttelit noudattavat eteldpuolisten alueiden koordinaa-
tistoa lukuun ottamatta Rantakadun vartta, joka liitetdan vanhaan ruutukaavaan. Asuin-
talot muodostavat umpikortteleita, joiden keskelle jad suojainen lounaaseen avautuva
oleskelupiha. Alueen miljoosté tulee keskikaupungin luonteinen, ulkotilat jakautuvat yk-
sityisiin suljettuihin pihatiloihin ja julkisiin tiiviisiin katutiloihin. Asuintalojen kerrosluku
vaihtelee 2 — 3 kerrokseen ilmansuuntien ja nakdalojen mukaan.

Vaihtoehtojen vertailu

Terassitalovaihtoehdossa kaupunginrannan avointa luonnetta ja viheralueita sailyy
enemman kuin umpikorttelivaihtoehdossa. Tama vaikuttaa myods yksittaisten asuntojen
nakymiin. Siten terassitalojen asunnoilla on laajat ndkyméat ymparistéon. Tama yhdessa
monimuotoisen arkkitehtuurin kanssa korostaa kaupunginrannan merkitysta korkeata-
soisena asuntoalueen.

Umpikorttelien massoittelu viittaa tavanomaisiin lamellitaloihin, joten ilmeikk&an arkki-
tehtuurin syntymiselle vaihtoehto ei anna virikkeita. Umpikorttelivaihntoehdon mukainen
asuntotuotanto on taloudellista toteuttaa.

Asuintalojen pihojen suojaisuutta ja suuntaamista lampimé&an ilmansuuntaan pidetadn
tarkeana. Umpikorttelivaihtoehdossa suojaisuuden luominen on hyvin toteutettavissa,
kun rakennusten suojaavaa vaikutusta taydennetdan istutuksilla. Terassitalovaihtoeh-
dossa istutuksia tdydentavié suojaavia rakennuksia on vahan.
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10
ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Alueen rakenne pohjautuu yleiskaavassa tutkittuun kaupunkikeskustan rakentumiseen.
Asemakaavan pohjaksi vaihtoehdoista on luotu ratkaisu, jossa on yhdistetty vaihtoehto-
jen parhaita ominaisuuksia. Rannan terassitaloja tdydennetdadn ruutukaava-alueeseen
liittyvalla suojaisella korttelirakenteella. Liséksi ratkaisussa huomioidaan osallisten anta-
ma palaute, joista erityisesti alueen toimijoiden, koulutoimen ja Kirjastotoimen esitykset
on otettu huomioon.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Kirjaston (kortteli YY) olosuhteet on otettu huomioon lisdamalla sen pysékdintimahdolli-
suuksia. Rantakadun puolen istutusalue on liitetty kirjaston tonttiin. Talle alueelle voi-
daan istutusten ohella toteuttaa polkupydrapysakéintia ja muuta kirjaston ulospain suun-
tautuvaa toimintaa. Kirjaston huolto toimii entiseen tapaan pysakdintialueen puolelta.
Tontin nykyinen rakennusoikeus 3000 m? mahdollistaa kirjaston laajentamisen lahes
700 k-m?:ll1a. Rakennusoikeus on séilytetty entisellaan.

Lukion (kortteli YO) arkkiteh- i T
tuuriltaan kauniin rakennuksen :
osuutta kaupunkikuvassa on
korostettu poistamalla  sen
edustalta muutama autopaikka
ja luomalla Fellmanin puistoka-
dun ja Merikadun risteykseen
Koulupuisto.  Lisdksi  koulun
paadyn Laivurinaukio korostaa
lukion asemaa alueen keskeise-
na rakennuksena.

Lukion tontti muuttaa muoto-
aan uusien jarjestelyn vuoksi.
Koulun piha-alue muuttuu si-
ten, ettd pohjoispadn polkupyo-
rapysakointi siirtyy uuden ka-
dun alta tontin lansipuolelle.
Lansipuolen kentat muotoillaan
niin, etta syntyy jalkapalloken-
tan kokoinen tila liikunnan ope-
tukseen ja kentta voidaan jakaa
poikkisuuntaan kahdeksi nap-
pulakentdksi. Kenttd jaadyte- :
taan talvikausiksi ja se on talléin yleisessa kaytossa korvaten kaava- aIueen poistuvia
luistelukentti&.

Koulua voidaan laajentaa ja toteuttaa sille edustava keskustaan pain suuntautuva si-
saantulojulkisivu. Nykyinen rakennusoikeus e= 0,6 vastaa kerrosalaa 10500 m?. Tama
ilmaistaan tonttitehokkuuden sijaan lukuna. Rakennusoikeus mahdollistaa nykyisen 7090
m? kokonaisalan merkittavan laajentamisen. Kolmikerroksisen koulun kerrosluku on kaa-
vanmuutoksessa IV. Tama mahdollistaa kellari- tai ullakkotilojen rakentamisen koulu-
kayttoon.

Tornitalon kortteli (AL) muuttaa muotoaan. Etelapuolella Fellmanin puistokadun jalka-
kaytava on tontin puolella. Tama korjataan siten, ettd asemakaava vastaa toteutettua ti-
lannetta ja tontin raja siirtyy olemassa olevan tonttiaidan kohdalle. Lansipuolella palanen
tontin kulmasta jaa uuden kadun alle. Kaareva yleinen pysakoéintialue poistuu. Pohjois-
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osa liitetdadn Tornitalon tonttiin, osasta tulee Kaupunginranta katualuetta ja lansiosasta
Koulupuistoa.

Tornitalon rakennusoikeus muuttuu siten, ettd pysakdintialueen puolelle voidaan raken-
taa auton sailytyspaikkoja, talous-, huolto- ja tydtiloja 460 k-m?. Tilat rajaavat avointa
tonttia pohjoiseen ja Laivurinaukion suuntaan. Laajennukset sijoittuvat keskeiselle pai-
kalle ja siksi niiden arkkitehtuurin tasoon tulee kiinnittda erityista huomiota.

Asuin-, lilke- ja toimistotalojen Kkorttelialue _

(AL-11) sijoittuu Kkirjaston, Tornitalon ja ruu- N AN A
tukaavakeskustan véliin. Se noudattaa p&aosin ) | \';.
keskustan koordinaatistoa, mutta on valittaja ' \;\ |

uusien kortteleiden suuntaa. Kortteli rakentuu * & g, Y
tiiviilksi ja sen rakentamistehokkuus e, = 1,8. B, .
Tama edellyttda  rakenteellista  pysakointia A
kellarikerrokseen. Kortteli  sijoittuu loivaan \17 . 5 '
rinteeseen, joten maanalainen pysakdinti sijoittuu =7 :'i.-.\_\ ) : AN
luontevasti eika vaadi pitkia ajoluiskia. 4 N |

Kortteli sopii erityisesti palveluasumiseen tai vas- S
taavan toimintakeskuksen paikaksi. X

Esimerkkind voidaan pitda ILSE (Independent Living,

Solutions for Everyone) periaatetta. Mm Oulussa /\,
suosion saavuttaneeseen yksityiseen Caritas-kylaan ; ¢ B :
jonotetaan asumaan ja aluetta laajennetaan ripeéasti. g ’f ;“\-_.\ A\ N1k L ! I \

Asuinkerrosten liséksi siina on laajasti tilaa hoito-,
kuntoilu-, ravinto- yms. palveluille. Keskustan
asukastupa voisi toimia rakennuksessa.

Viereinen kirjasto on luonteva tdydennys palvelukeskukseen.

Asuinkerrostalot (AK-11) ovat merimaisemaan avautuvia terassitaloja. Rakennukset
terassoituvat korkeussuunnassa ja polveilevat vaakasuunnassa. Nain terassit, parvek-
keet ja asuinhuoneet avautuvat mahdollisimman laajasti maisemaan ja lampiméaan il-
mansuuntaan. Terassointi voi l&hted maantasosta niin, etta alimmilla asunnoilla on oma
pieni piha.

Paikan tuulisuuden vuoksi kaavassa edellytetaan kaytettavéksi lasitettuja parvekkeita.
Samasta syysta puuistutuksia on esitetty tonttien reunoihin paljon.

Kortteleiden rakennustapaa ohjataan méaaraykselld, jossa edellytetdadn kaytettavaksi
vaaleaa tiilta tai laattaa. Ylin kerros edellytetdan poikkeavan muista kerroksista va-
risavyltddn tummana. N&in rakennukset saavat erottuvan kattokerroksen, joka vastaa
perinnearkkitehtuurissa tarkeaa osaa esittdvaa nayttavaa kattoa.

Rakennusten kattomuodoksi on esitetty kahta vaihtoehtoa, tasakaton omaista tai lukion
rakennusten perinteeseen liittyvad kattomuotoa. Asuinkerrostalojen kohdalla on kaavan
kasittelyyn liittyvien keskustelujen perusteella paadytty lukion perinteistd muotoa tay-
dentavaéan ratkaisuun. Tdma valinta osoitetaan erikseen laadittavissa rakentamistapaoh-
jeissa. Havainnekuvissa on esitetty tutkitut vaihtoehdot.

Asuinkortteleiden rakennusalat on mitoitettu siten, ettd ne voidaan toteuttaa kahdella
porrashuoneella. Rakennusrungon syvyys on sailytetty kohtuullisena, jotta valoisuus
asunnoissa sdilyisi. Tonteilla pihanurkkaukseen voidaan rakentaa yhteisia talous-, huol-
to- ja tyoétiloja.

Asuinkerrostalojen kortteleissa rakennusoikeutta on yhteensa 10 270 k-m? . Keskimaa-
réinen tonttitehokkuus on e = 1,25. Tehokkuusluku vaikuttaa suurelta siksi, ettd auto-
paikat ovat tontin ulkopuolella. Asuntojen rakennusoikeutta on AL-11 korttelissa noin
3000 k-m?. Yhteensé alueelle voi rakentua noin 160 asuntoa, jolloin asukkaita on noin
300.
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Viheralueet

Rantapuisto sailyy kauniisti istutettuna edustavana puistona.

Alueen keskelle Laivurinaukion viereen on osoitettu pieni leikkipuisto. Tama palvelee
asukkaiden lisdksi mahdollista korttelipaivékotia, jolle on osoitettu paikka viereisesta
asuinkerrostalosta. Leikkipuisto on osa aukion kayttdéa. Aukio elaa ja muodostuu alueen
kohtauspaikaksi, kunhan sen toimintaa hieman aktivoidaan. Luonteva jatko rannan luis-
telukenttien korvaukseksi on jaadyttaa aukiolle virkistysluistelupaikka.

Fellmanin Puistokadun p&ate Tornitalon lansipuolella on nykyisin muutamien autopaikko-
jen hallitsema. Autoille on I6ytynyt suunnitelmassa tilaa sivummalta ja kaupunkikuvassa
tarkea kohde voidaan muodostaa Koulupuistoksi ja istuttaa paikalle suuria puita.

Katualueet

Kaava-alueen ajoneuvoliikenne liittyy ymparistéonsa Kaupunginranta nimisen uuden ka-
dun vaélityksella Fellmanin puistokatuun. Kirjaston viereinen autopaikkojen korttelialue
liittyy Rantakadulle Sovionkadun paatteen kohdalta.

Rantakadun katualue on levitetty vuoden 1967 asemakaavassa huomattavan leveéaksi.
Liikenteelliset tarpeet eivat nain leveda katua keskustassa tarvitse. Tavoitteena on Ran-
takadun liikenteen vahentaminen johtamalla ruutukaavan pohjoispuolisten alueiden lii-
kennetta idasta pain. Taman vuoksi Rantakadun katualuetta voidaan kaventaa ldhem-
maksi ruutuasemakaavan luonteen mukaisesti leveytta. Kadun lansiraja on palautettu
kaupunginosan rajaan, johon kirjastotalon tontti myds levitetaan.

Liikekeskusta yhdistyy kaupunginrantaan Laivurinkadun jatkeen Laivurinvaylan valityk-
sella. Jatkoyhteys Maafanttiin ja edelleen Pikkulahden ympari voi toteuttaa tulevaisuu-
dessa suoraan Laivurinvaylédn jatkeelta. Vaikka kohta ei ole salmen kapein, paikalla on
syvaa vetta vahan.

Pysakointi

Kirjaston viereiselle autopaikkojen korttelialueelle mahtuu noin 120 ap, joista noin 50 on
asuinkerrostalojen kaytossa.
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Tornitalon ymparistésta vahennetadn muutamia yleisia autopaikkoja ympaéariston viihtyi-
syyden vuoksi. Korvaavat autopaikat I6ytyvat lukion lansi- ja lounaispuolelta. Tornitalon
tontin omat autopaikat lisdantyvat tontin laajetessa.

Lukion tontin pohjoisosan alue on suunniteltu koulun pyséakdintikayttéon. Tontinosalle
mahtuu noin 44 autopaikkaa ja polkupyodrapysakdintialue on nykyisesta aluetta laajempi.
Siten koulutoiminnan liikenteelliset olosuhteet paranevat nykyisestaan.

Koulutontin lounaispuolella asemakaavan ulkopuolella on rakennettu kayttaméaton pysa-
kdintialue. Tama tulee ottaa aktiivisemmin k&yttoon erityisesti yleisotilaisuuksissa. Torni-
talon ymparistén autopaikkatarvetta helpotetaan ja siten keskeista ymparistéa voidaan
kehittaa viihtyisammaksi.

Kaupunkikuva

Oheiset havainnekuvat nayttavat, miten alueen kaupunkikuvassa voidaan painottaa eri
suuntien huomioonottamista. Tasakattomaisessa vaihtoehdossa lahtokohtana on keskus-
tan laajentuminen rantaan pain. Rakennustapa noudattaa pitkdan vakiintunutta kaytan-
toa. Toisessa vaihtoehdossa liitetddn arkkitehtuuri koordinaatistossa samansuuntaisiin
koulutontin rakennuksiin. Nama 1950-luvun rakennukset ovat edelleen nayttavia ja toi-
mivia.
Ihmisten mielissa on pitkadn kytenyt vastarintaa vallitsevaa arkkitehtuuria kohtaan. Esi-
merkkind tasta Vantaan Kartanonkoski, perinnetyylilla rakennettu kerrostaloalue, on
saanut poikkeuksellisen paljon kiittdvad palautetta yleis6ltd. Havainnekuvien harja-
kattoisessa vaihtoehdossa on
A L |\ lahestytty tamantapaista suun-
'(; N W <\, | Vaikka kattomuoto on esitetysta
AL : " kuvakulmasta hallitsevin ominai-
‘ suus, vaihtoehdon valinta tarkoit-
taa arkkitehtuuria kattomuotoa
syvemmin. Se heijastuu raken-
nuksen julkisivuihin ja muuhun
muodonantoon yksityiskohtia
mydoten.

w7 - % \ tausta.

y ‘ 3 LL. ;,
f e

=

Kaavan kasittelyvaiheissa saadun
palautteen perusteella  koulu-
rakennuksen arkkitehtuuriin
liittyva uudisrakentaminen on
saanut selkedn kannatuksen.
Alueelle laadittavat rakentamis-
tapaohjeet noudattavat tata
linjaa.

T :.?i{ _V < 0 adly el [\ Nimistd
pil/ \{f})/&; e e i\g,/ ¥ . Ranta-alueella ei ole vanhaa
’ | [ ) nimistéd lukuun ottamatta vylei-
> MR . sesti kaytettya Kaupunginrantaa
A, W=, " = / ja Rantapuistoa. Alueen uudelle
o ] L A = kadulle on annettu nimeksi
Kaupunginranta. Nain talojen
osoite on helposti paikallis-
tettavissa ja nimi on edustava.

Rannan virkistysalueet on nimet-
ty Rantapuistoksi.
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Ruutukaavakeskustan Laivurinkatu paattyy alueen keskeiselle aukiolle, jolle on annettu
nimeksi Laivurinaukio.

Aukiolta lahtee lyhyt jalankulkukatu lounaaseen sivuten uutta puistoa Fellmanin puisto-
kadun ja Merikadun risteyksessd. Voimassa olevassa kaavassa katu on Laivurinkatua,
mutta Laivurinkadun osaksi se ei ymparistossa hahmotu. Katu ja puisto sijaitsevat vuo-
sien 1911 ja 1930 asemakaavojen mukaisella Koulutorilla, jonka keskelle Tornitalo on
rakennettu. Jalankulkukatu yhdessa puiston kanssa on kaavassa nimetty Koulupuistoksi.

Laivurinkadun jatke Laivurinaukion jalkeen taittuu luoteeseen merenrantaan johtavaksi
kevyen liikenteen kaduksi. Tamé& on nimetty Laivurinvaylaksi.

Kaavan vaikutukset

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnit-
teluratkaisujen merkityksesté ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua.

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
yhteydessa (MRL 9 §, MRA 1 8). Merkittavimmaéat asemakaavan vaikutukset, joita suun-
nittelun yhteydessa tulee selvittda ovat vaikutukset kaupungin asuntorakentamiseen,
kaupunkikuvaan, virkistysalueisiin, liikenneverkkoon ja kunnallistekniikkaan.

Vaikutusten selvittaminen perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, alueella suo-
ritettuihin maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtdtietoihin, lausuntoihin ja huomau-
tuksiin sekd laadittavien suunnitelmien ympéaristdd muuttavien ominaisuuksien ana-
lysointiin.

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Vahvistetussa yleiskaavassa maankayttomuo-
dot (P-ak, PY, V) ovat samat mutta polveile-
vat hieman eri tavalla ja suurpiirteisemmin
kuin asemakaavassa. Alueiden laajuudet vas-
taavat kaavoissa toisiaan. Asemakaavan
muutos toteuttaa yleiskaavan kaupunkiraken-
netta.

Viheralue muuttuu korttelialueeksi

Korttelialue muuttuu viheralueeksi

Vaikutukset kaupungin asuntorakentamiseen

Keskustan kerrostalokorttelit on lahes tayteen rakennettuja eikd muuallakaan kaupun-
gissa ole tarjottavana kerrostalojen tonttivarantoa. Kaava lisda kaupungin vetovoimais-
ten keskustan merellisten asuntojen tarjontaa. Samalla vaikutetaan kaupungin mainee-
seen laajemminkin hyvana asuinpaikkana. Keskusta-asumisen status kohoaa ja tama li-
saé keskustan suosiota hyvana palveluja ja viihtymista tarjoavana asuinpaikkana. Kes-
kustassa asuminen on kestavan kehityksen mukaista vahentédessaan liikennettéa kaupun-
kialueen sisalla.

Kaava-alueelle osoitettu noin 300 asukkaan asuntokanta sopii lahivuosien kaupungin
asukasluvun kehityksen ja asukasvaljyyden kasvun aiheuttamaan rakentamistahtiin. Se
tukee kaupungin kehitystavoitteita.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdéon

Kaava-alue on kaupunkikuvallisesti hyvin nakyvéalla paikalla. Alueen kaupunkikuva kiin-
teytyy ja selkenee ja paikan dominanttina olevan tornitalon asema vdhenee. Rakentami-
sen arkkitehtuurin laatu on erityisen tarkeaa, jotta kaupungin tavoitteet laadukkaan ja
halutun asuntoalueen luomisessa toteutuisi.

Uudisrakentamisen arkkitehtuurin tulee ottaa huomioon ymparistén rakennuskanta, jotta
kaupunkimiljéd kehittyy luontevasti. Erityisesti lukiotontin rakennuskanta edustaa nayt-
tavasti 1950-luvun hyvéa rakentamista. Se on positiivinen lisd kaupunkikuvassa ja luo
ajallista syvyytta miljooseen. Kaavan mukainen arkkitehtuuri hakee materiaali- ja muo-
toaiheita koulutontin rakennuksista sovittaen ne taméan paivan arkkitehtuuriin. Siten luo-
daan arvokasta ympaéristod, mikd on omaleimainen kokonaisuus mutta samalla Kiinnittyy
ymparistonsd osaksi. Uusista rantakortteleista luodaan kaupunkikuvan taydennys, joka
eheyttaa keskustaa ja liittad sen merelliseen maisemaan.

Vaikutukset virkistysalueisiin

Rannan puistot ovat viihtyisia, kauniisti istutettuja ja hoidettuja. Toiminnallisesti ne ovat
jaaneet pelikenttien taakse toisarvoiseen asemaan.

Kaavan rakentaminen kasvattaa kaupunkia puistojen viereen. Siten puistojen kaytto ak-
tivoituu osaksi ihmisten jokapaivaista elinymparistod ja rantapuistot tulevat entista use-
amman kaupunkilaisen lahipuistoksi. Puistojen elavyys lisdaantyy ja kaupunkilaisten viih-
tyminen paranee.

Urheilupuiston toiminnot siirtyvat lukion ja Merikadun koulun kentille, Koivuluotoon ja
virkistysluistelun muodossa Laivurinaukiolle.
Vaikutukset liikenneverkkoon

Liikekeskusta yhdistyy kaava-alueeseen ja rantaan Laivurinkadun jatkeen Laivurinvaylan
valityksella. Tama lahentaa ydinkeskustaa ja rannan puistoalueita.

Asuntorakentaminen lisda risteavaa liikennettd Rantakadulla. Erityisesti kevyen liiken-
teen risteyskohta edellyttaa liikenneturvallisuuden parannustoimia suojatien kohdalla.
Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Olevaa kunnallistekniikkaa taydennetédan ja sen kayttbaste kohoaa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Alueen toteutuksen pohjaksi laaditaan rakentamistapaohjeisto.

Rakentamisen koemarkkinointi ja yksityiskohtaisempi suunnittelu aloitetaan asemakaa-
van saatua lainvoiman. Alue totutetaan vaiheittain lahivuosien aikana kysynnan mukaan.
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tarkistukset 10.4.2008 Arkkitehti SAFA

FCG Planeko Oy

Raahessa 20.5.2008 Kaija Seppanen
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3. Seurantalomake
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Liite 1. Voimassa oleva asemakaava
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Liite 2. Havainnepiirustukset

Lukion tontti osana kaava-aluetta

Aksonometria etelasta, asemakaava ehdotusvaiheessa
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Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviksyji

Hyviksymispykiili

Generoitu kaa

vatunnus

678

Raahe

Tiyttimispvim 14.04.2008

Kaupunginrannan asemakaavan muutos ja laajennus.

24.01.2008
25.09.2007

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvim
Kunnan kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 84318 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala 0.0907 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 8.6281

[hal] [ha]

A luevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [% ] [k-mZ2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 8,4318 100,0 33340 0,40

A vhteensi 1,4741 17,5 18870 1,28

I’ vhteensi

Y vhteensi 2.0479 24,3 13500 0,66

IC yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V vhteensi 3,0287 35,9

R yhteensi

. yhteensi 1,5309 18,2 970 0,06

£ vhteensé

S yhteensi

M vhteensi

W vhteensi 0,3502 4,2

Alamerkinnit

A luevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut,
[ha] [ % ] [k-mZ2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 8,4318 100,0 33340 0,40

A yhteensi 1.4741 17,5 18870 1,28

AL 0,3630 24,6 3500 0,96

AK-11 0,8189 55,6 10270 1,25

AL-11 0,2922 19.8 5100 1,75

P vhteensi

Y yvhteensi 2,0479 243 13500 0,66

YO 1,6990 83,0 10500 0,62

YY 0,3489 17,0 3000 0,86

IC vhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 3,0287 35,9

VP 2,9894 98,7

VK 0,0393 1,3

R yhteensi

. yhteensi 1,5309 18,2 970 0,06

Kadut 0,2279 14,9

Katuauk./torit 0.1057 6,9

Kev.liik.kadut | 0,3881 254

[LPA 0,8092 52,9 970 0,12

IX yhieensi

S yhteensi

M vhteensi

W yhteensi 0,3502 4,2

W 0.3502 100.0




