m TEKNINEN KESKUS

RAAHEN KAUPUNKI

KYLMANIEMEN 2. ASUNTOALUEEN ASEMAKAAVA

Ak 203: Raahen kaupungin 26. kaupunginosan Vilpunkankaan asemakaavan laajennus
ja 29. kaupunginosan Isoholmin asemakaavan muutos.
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Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.2.2008 § 4
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Raahen Vilpunkankaan kau-
punginosassa. Alueen pohjoispuolella on Ruottalon-
lahden pohjukka loma-asuntotontteineen, ité-, etela-,
ja lansipuolella on rakennettuja omakotialueita.

Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 12,7 hehtaaria.

Alue on merkitty seuraavan sivun ilmakuvan ajan-
tasakaavan yhdistelm&an punaisella viivalla.

1.1 Kaavan nimi ja tarkoitus

Ak 203: Raahen kaupungin 26. kaupunginosan Vilpunkankaan asemakaavan laajennus ja
29. kaupunginosan Isoholmin asemakaavan muutos.

Asemakaava koskee: Raahen kaupungin 26. kaupunginosan laajennusta ja Raahen kau-
pungin Lahjoitusmaa kyl&n Lahjoitusmaa -nimisté tilaa RN:o 1:50.

Asemakaavan muutos koskee: 29. kaupunginosan puistoaluetta ja kaupunginosan rajaa.

Asemakaavalla muodostuvat: Raahen kaupungin 26. kaupunginosan Vilpunkankaan kort-
telit 2618 — 2626, virkistys- ja katualueet sekd kaupunginosien rajat.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kylmaniemen 2. asuntoalueen asemakaavan laadinta sisaltyy kaupungin vuoden 2007
asemakaavoitusohjelmaan. Tekninen lautakunta hyvaksyi 25.9.2007 osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman seka paatti kaavan vireille tulosta.

Suunnitelmaluonnos on ollut teknisen lautakunnan kasittelysséd 23.10.2007 ja néhtavilla
30.10. - 13.11.2007. Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavana 11.12.2007 — 10.1.2008.
Kaupunginhallitus on 28.1.2008 8§ 18 esittanyt asemakaavaa hyvaksyttavaksi. Kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 13.2.2008 § 4.

2.2 Asemakaava
Asemakaavan laadinnan tavoitteena on muodostaa alueelle vetovoimainen omakotialue.

Asemakaava sisaltda 34 uutta omakotitonttia, katu-, kevyen liikenteen ja virkistysreit-
tiyhteydet. Alueeseen sisaltyy Vilpunkankaan kaupunginosan maisemaa hallitseva puis-
tometsa, joka esitetddn sailytettdvana virkistysalueena. Lisdksi Ruottalonlahden rannan
loma-asuntotonttien eteldpuolelle on osoitettu virkistysaluevyohyke.

Asemakaava-alueen rajaus ilmakuva — ajantasakaavan sovitteessa



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Kaava-alue on mantymetséa kasvavaa
moreeniharjannetta. Alueen itaosaa si-
vuaa Ruottalon loma-asuntoalueelle
johtava yksityistie. Alueen keskiosassa
on Pohjanmaan Puhelinosuuskunnan
puhelinmasto kaupungilta vuokratulla
alueella.

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

i T /‘?_.i“a’- Maakuntakaava
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& Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 11.6.2003
= Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan.
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Ympaéaristoministerié on vahvistanut sen 17.2.

O = 2005. Maakuntakaavassa kaavoitettava alue

i / on taajama-toimintojen aluetta. Aluetta koske-
g -+~ via suunnitteluméarayksia on seuraavasti:

7
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J "Taajamatoimintojen alueilla yksityiskohtaisempiin kaavoi-

hin tulee siséllyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ympéristéon. Alueiden kayton
suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta
alueella sijaitsevien kulttuuriymparistén tai maiseman
fifeeaeRen vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja
i luonnonperintdarvot sailyvat.

—
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LOlNEN Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdssa tulee
~2 A ] ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet."

Taajamayleiskaava

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt
11.4.2007 8§ 20. Siind muutosalue on tiivistd pientaloaluetta ja virkistysaluetta. Alueen
kautta on johdettu virkistysreitti, joka on osa seudullista reittia. Eteldosa on arvokasta
maisema-aluetta ja luonnonymparistoa.

Taajamayleiskaavan suunnittelualuetta koskevat méaraykset ovat:
TIIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan p&é&asiassa asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, ri-
vitaloille sek& kerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ympaéaristohairidita aiheuttamattomia
palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistad matalaa kaupunkimaista
rakentamista seka laadukasta asuinympéaristod. Lisarakentaminen edellyttdd asemakaavan
laatimista.



VIRKISTYSALUE

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoi-
lua palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:8
mukainen maisematyoélupa.

WG

Taajamayleiskaavan kartta 1.

Pohjoisten mannerrantojen osayleiskaava

Suunnittelualueen lansiosassa seka luoteis-
sivulla on voimassa Raahen pohjoisten
mannerrantojen osayleiskaava (KV 25.6.
2003).

Osayleiskaavassa asemakaava-alue on la-
hivirkistysaluetta VL/s, jolla ympaéaristd sai-
lytetaan.

Maen harjanne on osoitettu merkinnalla
my Alueen osa, joka on ympaéristéarvoiltaan
paikallisesti merkittava. Maisemaa muuttavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maisema-
ty6lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43.28). Alue
tulisi sailyttaa rakentamattomana.

Lansiosassa on rajattua alue merkinnalla
uk-s2 Alueen osa, jolla sijaitsee uhanalaisten
kasvilajien elinymparistd. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maisematyo-
lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43.28).

Rakennettu masto sijaitsee yhdyskuntateknisen huollon alueella, ET.

Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu jalankululle ja pyorailylle varattuun tiealueeseen,
jolla tonteille ja huoltoajo on sallittu. Suunnittelualueen kohdalla rantavydhykkeella on
viisi loma-asuntotonttia.

Asemakaava

Paaosin alueella ei ole asemakaavaa. Alue rajautuu Kylm&niemen 1. asuntoalueen ase-
makaavaan (kv 28.4.2004) seka Vilpunkankaan pientaloalueiden asemakaavoihin Ak 78
(02.10.1980), Ak 179 (24.04.2002). Asemakaavan muutos koskee Isoholmin asemakaa-
van Ak 71 (20.04.1979) puistoaluetta ja kaupunginosan rajaa.



Selvitykset

i Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavatydn
yhteydessa laadituissa selvityksissd kaava-
alueelta ei ole loytynyt arvokkaita luontokohtei-
ta eikd kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohtei-

ta.

Maaperaselvityksen mukaan suunnittelualueella
irtaimet maalajit peittavat alustan kallioperan
kauttaaltaan. Maalajina on mannerjaatikon al-
leen kasaamaa moreenikerrostumaa. Mo-
reeniaines on kohtalaisen tiivistd hiekkamoree-
nia, jonka kivisyys vaihtelee.

-":1’\:" '-X.ya‘m'éryﬂn.:f )
fand Y '

Moreenimaen lakiosa on huuhtoutunut meren-
rantavaiheessa voimakkaasti ja maen p&alla on
Br |- B JBARA-ZE o kivikkoista rantavallia ja kivisid sorakerrostu-
[ﬁ-/’ : Wi mia._ Korttelialueiden p(_erustamisolosuhteet on
s Ganmes : tutkittava toteutussuunnittelun yhteydessa.

¢ N0
Kylméaniemi

- Kuusikko, VMT
- Ma&nnikkd, VMT,EVT

Havu- ja lehtipuustoa, VMT

Lehtimetsd, GOMT

- Kalliometsd, ECT

|_ _lJ Luontoarvoiltaan merkittédva alue

Uhanalaista lajistoa
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloite ja vireille tulo

Tekninen lautakunta on 22.5.2007 § 68 hyvéksynyt Teknisen keskuksen asemakaavoi-
tusohjelman v. 2007, mihin sisaltyi Kylm&niemen 2. asuntoalueen asemakaavan laadin-
ta. Tekninen lautakunta 25.9.2007 8§ 132 kaésitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelman
seka paatti kaavan vireille tulosta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden maanomistajat, asukkaat, asukasyh-
distykset, yrittajat ja tyontekijat. Muita osallisia ovat Raahen kaupunginvaltuusto ja —
hallitus, tekninen lautakunta, ymparistélautakunta ja tekninen keskus, Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Vireilletulo

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ilmoitettu sa-
nomalehti Raahen Seudussa, kaupunkilehti Raahelaisessa, kaupungin internet-sivuilla ja
teknisen keskuksen ilmoitustaululla, osoite Ruskatie 1 Pattijoki. Asiasta on postitse ilmoi-
tettu suunnittelualueen vuokramiehille ja suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistdjen
omistajille ja vuokramiehille. (MRL 63 &, MRA 30 8)

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnosta on kasitelty teknisesséd lautakunnassa 23.10.2007. Luonnos ja
muu valmisteluaineisto on ollut nahtavilla teknisessa keskuksessa (Ruskatie 1, Pattijoki)
30.10. - 13.11.2007. Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa on jatetty kaksi mielipidet-
ta, joissa molemmissa esitettiin lansipuoleisen korttelin poistamista kaavasta.

Lausuntonsa ovat antaneet Pohjanmaan Puhelin Oy, Museovirasto, Jokilaaksojen pelas-
tuslaitos, Raahen kaupungin rakennusvalvonta, Pohjois-Pohjanmaan museo, Raahen
Energia Oy ja Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla kaupungin teknisessa keskuksessa
11.12.2007 — 10.1.2008. Ehdotusvaiheen nahtavanaolon yhteydessd on jatetty yksi
muistutus, joka koski kaavan ulkopuolista havainnekuvan polkuverkostoa. Lausuntonsa
ovat antaneet Raahen kaupungin ympaéristdlautakunta, Raahen Energia Oy, Raahen Vesi
Oy, Pohjanmaan Puhelin Oy, Museovirasto ja Pohjois-Pohjanmaan ympaéaristokeskus.
Kaava-asiat ovat olleet nahtavana myods kaupungin internet-sivuilla koko kaavan laadin-
ta-ajan. Kaupunginhallitus on 28.1.2008 § 18 esittdnyt asemakaavaa hyvéaksyttavaksi.
Kaupunginvaltuusto on hyviksynyt asemakaavan 13.2.2008 §4.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisneuvottelu on jarjestetty 19.10.2007. Neuvotteluun osallistuivat Raahen kau-
pungin, Pohjois-Pohjanmaan ympéaristokeskuksen ja museoviranomaisten sekd suunnit-
telutyota tekevan konsultin edustajat. Viranomaiset ovat taydentaneet nakemyksiaan
nahtavana olojen aikana annetuissa lausunnoissa. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu
yhteisty6ssa niiden viranomaisten kanssa, joiden toimialaa kysymykset koskevat.

Palautteiden huomioonottaminen

Muistutus on otettu huomioon kaavan havainnekuvassa. Asemakaavan selvitysaineis-
toon, asiakirjoihin ja suunnitelmiin on tehty tasmennyksia ja taydennyksia neuvottelujen
ja lausuntojen pohjalta. Neuvottelumuistiot, lausunnot, mielipiteet ja muistutus seka an-
netut vastineineen on liitetty kaava-asiakirjoihin.



4.3 Asemakaavan tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayton tavoitteista 30.11.2000.

Tavoitteissa esitetaan alueidenkaytdn suunnittelua koskevien periaatteellisten linjauksien
lisdksi myo6s velvoitteita. Eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja elinympariston laadun kan-
nalta pidetadn tarkeana, etta alueidenkayton suunnittelussa:

- Elinympariston viihtyisyyttd edistetdan kiinnittamalla huomiota rakennetun ymparis-
ton ajalliseen kerroksellisuuteen sekéd korkeatasoisiin, alueiden omaleimaisuutta vah-
vistaviin, maisemakuvaan sopeutuviin ja mittakaavaltaan ihmislaheisiin rakennettui-
hin ympaéaristdihin.

- Taajamia kehitettdessa viheralueita hydédynnetaan siten, etta niistd muodostuu yhte-
néaisia kokonaisuuksia.

- Varataan riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka edistetaan
verkostojen jatkuvuutta.

Paikalliset tavoitteet

Kaupunki haluaa tarjota asukkailleen valittavaksi erilaisia asumismuotoja, sijaintipaikko-
ja seka tonttikokoja. Kylmaniemelle halutaan lisatda asumista lahelle kaupungin keskus-
taa ja meren rannikon tuntumaan.

Yleiskaavan tavoitteissa on ollut mahdollistaa alueelle tiivis pientaloalue. Tiiviin ja mata-
lan rakentamispaikkoja on kaupungilla kaavoitettavana muualle tarvetta vastaavasti.
Normaalimuotoinen omakotirakentaminen on edelleen halutuinta. Tadméan vuoksi alue on
paatetty kaavoittaa pientaloalueena siten, ettd yleiskaavaan sallimia rivi- ja kytkettyja
taloja ei kaavassa osoiteta.

Ruottalo_nlaﬁo!én pohjukkaay.joka o’rlp.,'o al
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Alue sijoittuu loivasti pohjoiseen laskevaan rinteeseen. Omakotialueen ymparistolle lei-
maa-antavia ovat puustoiset viheralueet, jotka jatkuvat alueen l&pi ja liittyvat ympaéris-
ton viherverkostoon.

Liikenteellisesti alue liittyy uuden kokoojatien valityksellda Ruottalontien kautta Holmin-
tielle.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Omakotialue muodostuu yhdekséasta korttelialueesta, joissa on yhteensa 34 omakotitont-
tia. Tontit ryhmittyvat rinnetta nousevan tonttikadun ymparille niin, etta pitkin katua voi
nakya Ruottalonlahdelle. Asetelmalla tavoitellaan avarien nakymien lisaksi ylvasta ilmet-
ta: Kotia lahestyttaessa talot kohoavat komeasti maelta.

Rinnemaasto ja ymparistdtavoitteet ovat vaikuttaneet suunnitteluratkaisuihin. Erityisesti
tonttiliittymien paikat ovat tarkeitd huomioida, jotta kunnallistekniikka voidaan toteuttaa
ymparistda saastaen ja taloudellisesti. Asemakaavaan on osoitettu rajan kohdat, joista
tontille ajo tulee suunnitella. Sijainnissa on huomioitu kunnallisteknisten ratkaisujen li-
saksi autopaikkojen paras sijainti tontin muun kayton kannalta kuten oleskelupihan il-
mansuunnat ja talosta avautuvat nakdalat.

Tonttikoko on noin 1000 m? ja rakennusoikeus keskimaarin 260 k-m?. Korttelialueiden
rakennusoikeus on yhteensa 8900 m?. Alueen tonttitehokkuus e; = 0,26.

Korttelialueiden rakentamisessa tulee noudattaa katuvarsittain yhtenaista rakentamista-
paa massoittelun, materiaalien, véarien ja tonttien aitaamisen osalta.

Viheralueet

Kaava-alueeseen sisaltyy Vilpunkankaan kaupunginosan maisemaa hallitseva puistomet-
sa, jonka luonto esitetdan sailytettavaksi merkinnalld VP/s. Puistoalueeseen sisaltyy ete-
larinteen lisdksi maen harjanne, joka on muuta aluetta karumpaa ja joka muuttuu itéa-
paassa kivirakka-alueeksi. Puistoalueen lansipaassa on uhanalisten kasvien elinympaéris-
to. Alue osoitetaan kaavamerkinnalla. Sen suojelutavasta maaraa luonnonsuojelulaki.
Alueen lapi kulkevalle polulle ei saa tehda parannustoimenpiteita.

Ruottalonlahden rannan loma-asuntotonttien eteldpuolelle on osoitettu virkis-
tysaluevyohyke, joka on osa ranta-alueita kiertavaa viherverkostoa. Vythykkeella salli-
taan loma-asuntotonteille kulku.

Puistojen ja virkistysalueiden osuus koko asemakaava-alueesta on 68 %.
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Katualueet

Nykyinen Ruottalontie palvelee alueen paakokoojana ja levenee kaduksi nykyisella pai-
kallaan. Katualueen leveys on noin 16 metrid. Levennys ulottuu Isoholmin kaupungin-
osan puistoalueelle.

Ruottalontielta asuntoalueelle johtaa ita- lansisuuntainen Isokivenkatu. Sen pohjoispuo-
lella on tonttiliittymi& ja eteldan ylarinteeseen kdantyvat tonttikadut.

Isokivenkadulla on pituutta sen verran, etta siind ajonopeudet saattavat kasvaa tarpeet-
toman nopeiksi. Taman vuoksi alueen keskiosan viheryhteyden kohdalle on muodostettu
hidaste, jossa katu haarautuu ja tekee mutkan. Kun hidasteen keskelle jatetadn tai istu-
tetaan puita, liikennejarjestely ilmaisee selkeasti paikalla olevan erityistd merkitysta. Hi-
daste vaikuttaa koko kokoojakadun ajonopeuksiin.

Tonttikaduille on esitetty kadun laajennukset, joilla oleva luonto ja maapera tulee sailyt-
taa tonttiliittyman kohtaa lukuun ottamatta. N&ain asuntoalueen katuymparistollakin on
kosketus paikan luontoon. Naméa katupuistot antavat asuntoalueelle persoonallisen ja
valjan ilmeen.

Kunnallistekniikka

Rinnan kaavoitustydn kanssa on alueen toteuttamiseksi tehty kunnallisteknisia tarkaste-
luja. Toteutuksen pohjaksi otettaneen ratkaisu, jossa vesijohto- ja viemarilinja johdetaan
kaavan pohjoispuolisen vihervythykkeen kautta. Taman linjan etuna on, etta kaavan ul-
kopuoliset loma-asuntotontit voidaan tulevaisuudessa viemardida. Liséksi linja mahdollis-
taa Isokivenkadun pohjoispuolen tonttirivistossa kellaritilojen rakentamisen ilman talo-
kohtaisia pumppaamoja.

Ymparistokuva

Rakentamisen arkkitehtuurissa yhtendaisyys ja hallittu ilmeikkyys ovat keinoja, joita mo-
lempia tulee kayttdd hyvan ymparistdon luomisessa. Nain asuntoalueesta kehittyy koko-
naisuus, jossa asukkaat viihtyvat ja kokevat hyvaa kotipaikkatunnetta.

Rakentamista ohjataan sitovilla asemakaavan yleismaarayksellda seka harjan suuntaa ja
rakennuksen sijaintia osoittavilla maarayksilla.

Ohjeluonteisesti toteuttamista ohjaa selostuksen liitteenéd oleva rakennusten sijoittelupe-
riaatekuva. Silla osoitetaan tavoiteltu katumiljod, joka sisaltaa yhtenaisen rakennusmas-
soittelun ja materiaalit. Kadun varsi on suunniteltu rytmikkaasti maisemaan péain laaje-
nevaksi ja tatad rytmia korostavat rakennusten lisdksi aitaukset. Etupihan aitausten tulisi
jatkaa rakennuksia pienipiirteisemmin rytmikasta teemaa ja linjautua tontinrajaa va-
paammin. Aita joltakin osin tontinrajasta sisddnvedettynd antaa mahdollisuuden sailyttaa
ja istuttaa kasvillisuutta molemmin puolin aitausta. Nain voidaan vaistella sailyvia luon-
toaiheita ja luoda sisd&ntulomiljoota, joka sisaltaa yllatyksia ja harmoniaa.

Nimisto

Kaava-alueen lahistélla Ruottalonlahden suulla ja siita merelle pain on kivikkoisia mata-
likkoja, joissa merkittavimmilla Kkivilla on omat nimet. Katujen nimet on lainattu nailta
kivikoilta. Nimet kuvaavat alueen luontoa ja antavat uudelle alueelle paikallista leimaa.

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnit-
teluratkaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen toteutuksen laatua.

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisid vaikutuksia on arvioitu suunnittelun
yhteydessd (MRL 9 §, MRA 1 8). Merkittdvimmat asemakaavan vaikutukset, joita suun-
nittelun yhteydessa on selvitetty, ovat vaikutukset kaupungin pientalorakentamiseen
vaikutukset ymparistokuvaan ja vaikutukset virkistysalueisiin.
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Vaikutusten selvittdminen on perustunut alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, alueella
suoritettuihin maastokaynteihin, osallisilta saatuihin lahtétietoihin, lausuntoihin ja huo-
mautuksiin sekad laadittujen suunnitelmien ymparistéd muuttavien ominaisuuksien ana-
lysointiin.

Vaikutukset kaupungin pientalorakentamiseen

Kaava lisda kaupungin vetovoimaisten omakotitonttien tarjontaa. Samalla vaikutetaan
kaupungin maineeseen laajemminkin hyvanéd asuinpaikkana. Omakotitonttien maéara
vastaa kaupungin noin kahden vuoden tonttitarvetta.

Vaikutukset ymparistokuvaan

Kaava-alue katkeytyy ymparistostadn metsaisten viheralueiden taakse ja on siten kau-
punkikuvallisesti itsendinen rauhallinen yksikkd. Alueen ymparistokuva kehittyy yhdessa
kaava- ja rakennuslupaviranomaisten ohjauksessa. Kaava antaa ymparistokuvalle yleiset
puitteet, mutta jokainen rakentaja lisd& siihen oman persoonallisen panoksensa.

Vaikutukset virkistysalueisiin

Asuntoalueelta nakymia erityisesti Ruottalonlahdelle rajoittaa nykyinen puusto, joka on
paikoitellen kasvanut ryteikkdisen tiheédksi loma-asuntojen ympaéaristdossa. Rantavyohyk-
keen luonnon hoitaminen puistomaisena avartaa nakymia ja tuo esille paikan sijainnin
merenlahden rannalla.

Kaavan rakentaminen lisdd puistojen kayttdd ja kuluttaa alueen luontoa. TAman vuoksi
vihervyohykkeilla on syyta ohjata polkuverkoston syntya.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen kunnallistekniikan rakentaminen aloitetaan asemakaavan saatua lainvoiman.
Pientalorakentaminen alueella voi kaynnistya vuonna 2009.

Oulussa 20.11.2007 Esko Puijola
taydennykset 13.2.2008 arkkitehti SAFA
FCG Suunnittelukeskus Oy

Liitteet:
1. Asemakaavan havainnepiirustus
2. Rakennusten sijoitteluperiaate

3. Asemakaavan seurantalomake
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Liite 1. Asemakaavan havainnepiirustus
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Liite 2. Rakennusten sijoitteluperiaate
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Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 678 Raahe Tayttimispvm 15.02.2008

Kaavan nimi Kylminiemen 2. asuntoalueen asemakaava

Hyviksymispvm 13.02.2008 Ehdotuspvm 20.11.2007

Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 25.09.2007

Hyvilksymispykiili §4 Kunnan kaavatunnus Ak 203

Generoitu kaavatunnus 678V 130208 A84

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 12,6600 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 12.6600

A\ luevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensii 12,6600 100,0 9200 0,07

A yhteensii 3,4382 27,2 9200 0,27

P yhteensi

Y yhteensii

C vhteensii

K yhteensi

T yhteensii

V vhteensii 7.5093 59,3

R yhteensii

I. yhteensii 1,7125 13,5

E yhteensi

S yhteensi

M yhieensi

W yhteensi

Alamerkinnit

A luevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] | %] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensii 12,6600 100,0 9200 0,07

A yvhteensii 3,4382 27,2 9200 0,27

AO 3,4382 100,0 9200 0,27

P yhteensi

Y yhteensii

IC yhteensii

[K yhteensii

T yhteensi

V yhteensi 7,5093 59,3

VP 0,1903 2,5

VL 2,2514 30,0

VL1/s 53,0676 67,5

[R yhteensi

L. yhteensi 1,7125 13,5

Kadut 1,4885 86,9

Kev liik.kadut | 0,2240 13,1

£ yhteensi

S yhteensi

[M yhteensa

W vhteensii




